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1 Bakgrunn

Detaljregulering for Furusjgen hyttefelt fremmes av Norconsult AS pa vegne av grunneiere av eiendommene
gnr/bnr 253/22, 253/25, 253/93 samt deler av gnr/bnr 253/107 og 253/106 i Sel kommune. Formalet med
reguleringsplanen er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse pa Mysusaeter.

Planforslaget er i trad med gjeldende arealdel til kommuneplan for Sel kommune, der aktuelt
utbyggingsomrade er avsatt som fritidsbebyggelse, angitt som felt F10 hvor det er angitt en
utbyggingsramme pa 15 tomter. Det planlegges for 9 nye hyttetomter innenfor reguleringsplanen.

| planbeskrivelsen gjares det rede for formal og hovedinnhold i reguleringsplanen samt virkningene av
reguleringsplanen.

Planen bestar av:

Plankart

Planbestemmelser

Planbeskrivelse

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Oppsummering av innkomne merknader i forbindelse med varsel om oppstart
Overvannsvurdering

Flomvurdering

VA-plan

NN N N NN
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2 Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

2.1 Beliggenhet og planavgrensning

Planomradet ligger pa Mysusaeter, i Sel kommune og omfatter eiendommene gnr/bnr 253/22, 253/25, 253/93
samt deler av gnr/bnr 253/107 og 253/106. Omradet som er lokalisert pa Mysusaeter pa fiellet gst for Otta i
Sel kommune, og har en starrelse pa ca. 34 dekar. Planomradet ligger sentralt pa Mysuseeter, @st for
butikken og parkeringsplassen i Mysusaeter sentrum. Omradet ligger innenfor arealet som er angitt som F10
i kommuneplanens arealdel.
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Figur 1. Oversiktskart sonli viser beliggenhet.

Planavgrensningen omfatter deler av F10 i kommuneplanens arealdel samt ngdvendig areal for & sikre
atkomst frem til eksisterende samleveg fra Furusjgvegen.

For nye hytteomrader er det i kommuneplanenes arealdel satt krav om reguleringsplan. Ved oppstartsmgte
med Sel kommune den 02.06.20 var intensjonen a fa til en felles plan for hele omradet. | prosessen viste det
seg a veere utfordrende & fa til en felles plan med alle de fire grunneiendommene, og spgrsmal om frafallelse
av krav om felles reguleringsplan ble fremmet til Sel kommune. Med bakgrunn i dette har Formannskapet i
Sel kommune i mgte den 28.01.20, sak 11/20 i sitt vedtak gitt dispensasjon fra kravet om felles
reguleringsplan, slik at det kan utarbeides reguleringsplan for deler av utbyggingsomradet F10.

Planomradet er noe begrenset i forhold til plangrense ved varsel om oppstart. | forhold til plangrense ved
varsel om oppstart innebefatter ikke det gjeldende planomradet sammenkobling mellom de planlagte
utbyggingsfeltene eller den del av eiendom 253/25 som i etterkant av varsel om oppstart er ervervet il
eiendom 223/7. Planomradet er med bakgrunn i dette delt i to separate flater.
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Figur 2. Kartutsnittet viser plangrense for de to arealene som utgj@r requleringsplanomradet.

2.2 Planstatus

2.2.1 Reguleringsplan for Mysuseeter sentrum

Planomradet ligger innenfor reguleringsplan for Mysuseeter sentrum, vedtatt av Sel kommunestyre 25.06.03
og reguleringsplan for Mysusaeeter vedtatt 17.10.88. Deler av planomradet er i gjeldende reguleringsplan
angitt som omrade for fritidsbebyggelse med tilharende atkomst samt jord/skog.

: ; : = T ,\ N\ = -
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Figur 3. Kartutsnittet viser gjeldende reguleringsplaner og foreslatte plangrense er vist med rad linje.
Kilde: Kommunens kartl@sning.

c:\users\containeradministrator\appdata\local\temp\65b110fb-7d20-423f-bcc7-54683dbf4899\559699a2-8b1b-4607-abbc- 2024-04-15 | Side
d651a960d354.docx 8 av 29



Planbeskrivelse Norconsult ‘0‘
@

Detaljregulering Furusjgvegen hyttefelt, Sel kommune
Oppdragsnr.: 5187427 Dokumentnr.: 004 Versjon: D04

2.2.2 Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplan for Sel ble vedtatt 20.06.16. Omradet ligger innenfor hensynssone Randomrader til
nasjonalparker/landskapsvernomrade. Det er videre angitt gjennomfgringssone, som innebaerer et krav om
utarbeidelse av felles reguleringsplan for eiendommene innenfor F10. Omradet omfattes ogsa av
detaljeringssone H910, som angir at reguleringsplan Mysusaeter sentrum fortsatt skal gjelde. Omradet er
imidlertid avsatt som utbyggingsomrade i kommuneplanens arealdel, noe som legger faringer for fremtidig
arealbruk. Omradet reguleres med bakgrunn i arealbruken angitt i arealdelen.
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Figur 4. Kartutsnittet viser omrade F10 i kommuneplanens arealdel. Planomradet er angitt med svartstiplet linje.

Kilde: InnlandsGIS.

Planleggingen av dette omradet legger til grunn faringene i kommuneplanens arealdel. Ihht bestemmelsene
i arealdelen gar det fram at tomter kan tillates utbygd med inntil 200 m? bruksareal (BRA). Enkeltbygg skal
ikke overstige 120 m2. Terrassen/plattinger og verandaer skal vaere vesentlig mindre i areal og volum enn
hytta, og skal tilpasses hyttas byggestil og fargevalg. Terrasser/plattinger skal framsta som en naturlig
tilkoblet konstruksjon til hytta eller evt. andre, sekundeere bygninger pa eiendommen. Terrassen kan
maksimalt vaere 15 % av bruksarealet pa bygget. Hyttetomter skal ikke overstige 1 daa.

Byggeomrade F10 omfatter eiendommene 253/21, 253/22, 253/93 og 253/25 med en angitt ramme for 15
hyttetomter.
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2.3 Dagens situasjon

Arealet ligger blant eksisterende hytter sentralt pa Mysusaeter. Atkomst til omradet er via Rondanevegen Fv.
2628, som tar av fra EG6 like sgr for Otta. Videre fra sentralt p4 Mysusaeter folges Furusjgvegen fram til
vegavkjgrsler som er atkomst til hyttene som ligger i omradet.

A i

W W vm— -

Furusjgvegen

- =P o .w'zf e
Figur 5. Bildet er tatt fra s@r og viser deler av omradet, som ligger @st for butikken og park
Foto: Norconsult

eringen pa Mysusaeter.

2.4 Naturkvaliteter og biologisk mangfold

Vegetasjonen bestar av markdekke med, lyng, einer og vierarter med innslag av barskog med i hovedsak
gran. Omradet er i NIBIO’s kartlgsning Kilden registret som Rishei, som er typisk naeringsfattig og
intermediaer mark med moderat vannforsyning. Det foreligger ingen registrerte spesielle natur- eller
biologisk mangfoldkvaliteter innenfor planomradet i Miljgdirektoratet sin kartlasning Naturbasen. Det er heller
ikke registrert forekomster av spesielle arter i henhold til kartportalen Artskart. Mysuseeter, med unntak av
omrade gverst pa Tjgnnbakken ligger i sone 3, utviklingssone, i Regional plan for Rondane-Sginkletten.
Omradet har stor samfunnsmessig betydning, samtidig som deler av den er biologisk leveomrade for villrein.
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2.5 Skogbruks- og landbruksinteresser

Aktuelt planomrade er i henhold til Kilden angitt som apen grunnlent fastmark, dvs mark som ikke egner seg
til jord- eller skogproduksjon. Grunnforholdene bestar av et tynt vegetasjonsdekke i henhold til NGU’s
lssmassekart. Planomradet har noe innslag barskog. Det er ikke dyrket mark innenfor planomradet, og heller
ikke arealer som egner seg til dyrkbar mark.

Innenfor omradet er beitet angitt som godt. Omradet er en viktig del av utmarksbeite for Mysuseeter og
Kampen beitelag. | henhold til NIBIO’s kartlgsninger Kilden er det innenfor beitelaget for beitear 2020
registrert 796 sau og lam samt 58 storfe sluppet pa beite. Sau pr. km? er angitt til 7.

2.6 Landskap og vegetasjon

NiN- registreringene angir omradet som et relativt apent dallandskap under skoggrensen med tett
bebyggelse. Planomradet ligger i en svak helling i et omrade med hytter. Sentralt pa Mysusaeter ligger det
dessuten setre og turistvirksomhet i tillegg til hytter. Omradet ligger vestvendt og solrikt til, og strekker seg
fra 870 m.o.h til ca 905 m.o.h. Planlagte hytter vil ligge i en slak skraning med naturlige ujevnheter og
forholdsvis flate partier med omkringliggende fjell/aser. Det gar et bekkedrag gjiennom omradet som
reguleres og et bekkedrag utenfor omradet sgrvest for planomradet.

Figur 6. Beliggenheten er angitt med rad sirkel. Kilde: Google Maps.

2.7 Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke registrert kulturminner innenfor aktuelt planomrade. Innlandet fylkeskommune er varslet
om planlagte regulering, og har ikke kjennskap til at planen kommer i konflikt med automatisk fredete
kulturminner. Det foreligger gode LIDAR-data for omradet som er gjennomgatt, hvor det ikke fremgar
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spor etter kulturminner. Fylkeskommunen har ved varsel om oppstart gitt tilbakemeldinger om at de ikke ser
behov for & gjennomfare en befaring i forbindelse med planarbeidet.

2.8 Skred og flom

Det er ikke registrert aktsomhetsomrader for skred i planomradet. Det gar bekkestrenger helt eller delvis
gjennom omradet. Aktomhetskart for flom beragrer sgrvestlig hjgrne av planomradet.
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Figur 7. Utsnittet viser aktsomhet flom. Planomradet er angitt med svart stiplet strek. Kilde: InnlandsGIS

2.9 Friluftsliv og rekreasjon

Planomradet ligger inntil friluftsomrader som blir benyttet av lokalbefolkningen og hyttebeboere bade
sommer- og vinterstid.

Mysusaeter er et godt utgangspunkt for turer bade sommer og vinter. | naeromradet finnes gode muligheter
for bade korte og lange fotturer. Mysusaeter skianlegg med skitrekk ligger pa s@rvest-siden av dalfgret.
Vinterstid kjgres det opp fine skilgyper, som gir et Iaypenettverk med forbindelser til layper pa bl.a.
Hovringen, Raphamn og Kvamsfjellet. Det er ikke regulert stier eller Igyper innenfor planomradet i hverken
gjeldende reguleringsplan eller i kommuneplanens arealdel. Det er ikke registret kartlagte eller statlig sikret
friluftsomrader eller tur- og friluftsruter innenfor planavgrensningen.

Det er interessekonflikter knyttet til skileyper og vinterbrgyting av veger pa Mysusaeter. Dette fordi flere av
skileypene i dag er regulert pa hovedvegene. Seerlig gjelder dette Ulvangsvegen og Furusjgvegen. Det er
startet et arbeid med & vurdere muligheter for og konsekvenser av alternative skilayper pa Mysuseeter i naert
samarbeid med brukerinteresser og rettighetshavere. Pr. i dag er Furusjgvegen ikke er broytet.
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2.10 Infrastruktur

Det gar kommunalt vann og avlgp i omradet, som gir gode tilknytningsmuligheter. Det er dessuten etablert et
nytt heydebasseng pa Mysuseeter, som vil sikre tilstrekkelig vanntrykk og mengde til a forsyne hyttene i
omradet. Hgydebassenget vil ogsa sikre vann med tanke pa nok kapasitet til brannslokking.

Det er ikke kjent annen energiforsyning i omradet enn via el-nettet og vedfyring. Eksisterende kilder for
energiforsyning legges til grunn ogsa for ny bebyggelse i planforslaget. Den enkelte tiltakshaver kan med
fordel vurdere alternativer som jordvarme, energibrgnner, varmepumper, solceller o.l. som energikilder. Det
legges allikevel til grunn at slike filtak vil vaere mer naturlige ved starre utbygginger av hyttefelt. Fortetting
basert pa tradisjonelle hytter med romslig areal rundt er ikke egnet for felleslasninger da kostnadene blir for
store. Gjennomfgring av planen vil ogsa kunne forega over en lengre periode og det vil derfor vaere
vanskelig & sette krav om en bestemt energilgsning som binder for fremtiden. Alternative energilgsninger
vurderes derfor pa et individuelt grunnlag.

Fv 2628 Rondanevegen gar opp til den store parkeringsplassen pa Mysusaeter. Fra denne benyttes
Furusjgvegen som atkomst frem til privat veg inn i feltet. Vinterstid er det vinterparkering pa
parkeringsplassen som benyttes.
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3 Beskrivelse av planforslaget

Formalet med reguleringsplanarbeidet er a tilrettelegge for fritidsboliger i omradet innenfor de rammene
kommuneplanens arealdel legger opp til. Planforslaget legger til grunn bestemmelsene til arealdelen.

F10 angir framtidig omrade for fritidsbebyggelse pa ca. 60 daa, med en ramme for 15 hyttetomter. Med
bakgrunn i at reguleringsomradet na begrenses til 8 omfatte kun deler av utbyggingsomradet, er
planomradet pa ca. 34 daa. Det er lagt til grunn en utbyggingsramme pa 9 nye hyttetomter for eiendommene
som inngér i planforslaget. Til grunn for det videre arbeidet er falgende fordeling av hyttetomter lagt til grunn:

Gnr/Bnr | Antall nye hyttetomter

253/22 5

253/93 2

253/25 2

253/21 (ikke medtatt i denne reguleringsplanen) (6)

Totalt nye hyttetomter 9 - | denne reguleringsplanen
(15- Totalt innenfor F10)

NE853000

7

Reguleringsplan PBL 2008 i) sevanng nawmive N&852750

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Linjesymbol

‘ Plangrense

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og —— Fomiigeme

teknisk infrastruktur ==r+==2== Grense for faresone
—-—.— Grense for angitt hensynssone

KV Kjereveg —— - —— Regulert senteriinje

IH

Annen veggrunn - grantareal Punktsymboler

§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur - Avigarsel - bade inn og utijering
GID Turdrag

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og

friluftsformal samt reindrift

LNFR areal for nadvendige titak
for landbruk og reindrift og

]

basert pa gardens ressursgrunnlag
§12-6 - Hensynssoner

QZ Flomfare -
Q@ Hoyspenningsanlegg (inki
. hayspentkabler)

Figur 8. Utsnitt av forslag til reguleringsplankart.

N
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3.1  Arealbruk

Planomradet utgjar ca. 34 dekar. Av dette inngar de ulike arealformalene med felgende bruk:

Reguleringsformal Areal i daa ‘

1121 Frittliggende fritidsbebyggelse, BFF 11,0
2011 Kjgreveg, SKV 21
2019 Annen veggrunn- grgntareal, SVG 1,4
3030 Turdrag/sti/skilgype, GTD 3,4
5110 Landbruk, natur og friluftsliv samt reindrift, L 16,1
SUM 34,0

[ 5N
L W

irkel.

Ay ) . - vl

Bildet viser planomréet angitt med rad s

igur 9. Foto: Norconsult.
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3.1.1 Frittliggende fritidsbebyggelse, BFF

Feltene angitt som BFF er avsatt til frittliggende fritidsbebyggelse. Dette gjelder to eksisterende hytter i
planomradet samt 9 nye tomter for fritidsbebyggelse angitt som BFF1-9.

Bebyggelse tillates med en maksimal ma@nehgyde pa 5 meter malt fra topp grunnmur. Grunnmurhgyden skal
males i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget, og denne skal ikke overstige 1 meter.
Hovedmgneretning skal fglge terrengkotene.

Samlet bruksareal (BRA) kan maksimalt veere 200 m?. Hovedbygningen kan maksimalt vaere 120 m? BRA.
Anneks og uthus kan hver for seg veere inntil 30 m2. Bruksarealet kan fordeles pa opptil 3 bygninger som
plasseres i tunform med maksimalt 8 m mellom bygninger.

Planen har som mal & legge til rette for utbygging av et hyttefelt med gode kvaliteter, hvor lokalisering av
hytter er tilpasset terrenget. Hovedhyttas magneretning skal falge hgydekotene. Det stilles krav til detaljert
situasjonsplan med tverrprofil av tomta og tiltaket.

Estetiske hensyn skal ivaretas med tanke péa utforming av hyttene i feltet. Det lagt fgringer i
planbestemmelsen om materialbruk som skal bidra til & dempe framtoning av bebyggelsen og at den
underordner seg naturpreget i omradet. Hyttebebyggelsen bgr for gvrig utformes i materialer, farger og
formsprak som har samhgrighet med omgivelsene. Materialer som naturstein, treverk, skifer og torv er
eksempler som er gnskelige.

3.1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Atkomst til nye fritidsboliger vil ha utgangspunkt i fra to eksisterende veger som tar av fra Furusjgvegen.
Atkomsten til hyttene er regulert til kjigreveg (SKV) med en bredde pa 4m. Annen veggrunn- grgntareal
(SVG) gir rom for skranings- og fyllingsutslag. Biloppstilling til nye hytter skal Igses pa den enkelte tomt.

Det pagar et arbeid for a finne Igsninger for alternativ trase for skilaypa som i dag fglger Furusjavegen..
Dette forholdet har imidlertid ikke innvirkning pa planforslaget. Parkeringsplassen pa Mysusaeter benyttes
dersom ikke det apnes for brayting av Furusjgvegen.

Renovasjon lgses sentralt pd Mysusaeter, som en del av renovasjonsordningen til @vrige hytter og setre i
Mysusaeter-omradet. Renovasjonspunktet ligger i dag pa parkeringsplassen ved butikken, litt vest for
planomradet.

Tilknytning til vannforsyning og avlgpsanlegget i omradet ligger til grunn for reguleringsplanen.
Infrastrukturen er etablert ved at det i omradet ligger kommunalt vann- og avigpsanlegg. Det er utarbeidet en
VA-plan for omradet som legger noen overordnede feringer for tilknytning av vann- og avigpslasning,
utarbeidet av Norconsult 16.04.24. VA-planen falger reguleringsplanen som vedlegg.

3.1.3 Gronnstruktur

Nordlig del av planomradet er regulert til turdrag/sti/skileype. Turdraget/sti/skilgype sikrer
bevegelsesmuligheter og fremkommelighet for allmennheten gjennom hytteomradet mellom eksiterende
bebyggelse i nord og planlagt bebyggelse i denne reguleringsplanen.
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3.1.4 Landbruks-, natur, og friluftsliv samt reindrift, L

Alt @vrig «gr@ntareal» er regulert til LNFR-omrade. Omradene sikrer blant annet tradisjonell
landbruksvirksomhet og fri ferdsel i omradet.

3.1.5 Hensynssoner

3.1.5.1 Faresone Flom, H320

Med bakgrunn av at det gar noen bekkedrag i dette omradet, er det i forbindelse med reguleringsarbeidet
utarbeidet en flomvurdering og plan for overvannshandtering i omradet, Flomvurdering- Norconsult 17.07.21
og Overvannshéandtering- Norconsult 16.08.21. Notatene legger blant annet fgringer for hvor naert man kan
bygge inntil eksisterende bekkedrag og hvordan overvann skal handteres innenfor planomradet.

Figur 10. Flomutbrede/se med stremlinjer (hvite linjer) angitt for 200-ars flom med 40% klimapaslag.
Kilde: Flomutredning Mysuseeter, Norconsult 15.07.21

Med bakgrunn i flomvurderingen er det innarbeidet en Faresone Flom (H320) som legger til grunn 200-ars
flom med 40% klimapaslag. | planbestemmelsene er det innarbeidet bestemmelser med hensyn til
flom/overvann. Det vises ellers til notatene Flomvurdering og Overvannsvurdering for ytterligere detaljer.
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3.1.5.2 Faresone Hgyspenningsanlegg, H370

Hensynssonen felger hgyspent i planomradet. Det er ikke tillatt & oppfare nye bygninger innenfor sonen. Det
er avsatt en hensynssone pa 15m. Byggeforbudssonen utgar dersom hayspentlinjen graves ned eller legges
om.

3.1.5.3 Angitt hensynssone Bevaring naturmiljg, H560

| forbindelse med reguleringsarbeidet er det gjort en kartlegging av biologisk mangfold pa Mysusaeter.
Hensynssonen er bevaring av naturmiljg og er angitt som H560_1 og H560_2 pa plankartet. Bestemmelsene
angir at det ikke er tillatt & sette i gang tiltak som kan @delegge eller vesentlig redusere kvaliteten av
naturverdiene.
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4 Virkninger av plan

4.1 Vurdering etter forskrift om konsekvensutredninger

Forslagstiller har gjennomgatt Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan og bygningsloven §
6, 7 og 8 (i kraft 01.07.2017).

§ 6.Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding: b) reguleringsplaner
etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere
planen.

Planarbeidet omfatter utbygging av fritidsbebyggelse innenfor et omrade som i gjeldene kommuneplan er
avsatt til fritidsbebyggelse. Planlagte tiltak fremgar ikke av vedlegg I. Tiltaket faller ikke inn under §6.

§ 7. omhandler tiltak og planer etter annet lovverk. Planlagte tiltak skal ikke behandles etter annet lovverk.

§8. Planer skal konsekvensutredes dersom de kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Pkt a)
omfatter tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er
konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen.
Tiltaket er i samsvar med overordnet plan, da kommuneplanens arealdel angir formalet fritidsbebyggelse.
Dette er konsekvensutredet i overordnet plan og §8 kommer derfor ikke til anvendelse, til tross for at tiltaket
fremgar av vedlegg Il

Reguleringsarbeidet faller ikke under forskriftets §6 og §7. §8 kommer heller ikke til anvendelse. Med
bakgrunn i dette, vurderes det at utarbeidelse av detaljregulering i dette tilfellet ikke faller inn under krav om
konsekvensutredning, jf. forskrift om konsekvensutredning av juni 2017. Dette er videre avklart i
oppstartsmgte med Sel kommune.

4.2 Naturkvaliteter og biologisk mangfold

| forbindelse med reguleringsarbeidet er det foretatt en kartlegging av naturverdier i planomradet
(Biofokus rapport 2023-104). Feltarbeidet ble utfgrt 19.09.2023.

Arbeidet har omfattet kartlegging av:

. Utvalgte naturtyper i henhold til Naturmangfoldloven og Forskrift om utvalgte naturtyper.

. Radlistede naturtyper i henhold til Norsk radliste for naturtyper 2018 (Artsdatabanken 2018)
Forekomster av og funksjonsomrader for radlistearter og andre forvaltningsrelevante arter. Rgdlistekategorier
folger gjeldende norsk radliste (Artsdatabanken 2021). Se vedlegg 1 for forklaring av kategorier.

. Andre naturverdier som bgr hensyntas.

Det ble kartlagt to naturverdier. Et av omradene er naturtype av sterkt intermediaer til kalkrik myr. Det andre
omradet er myr/kildepavirket mark som er funksjonsomrade for den rgdlistede arten fjell-lundmose
(Brachythecium turgidum) som er vurdert til sarbar (VU) pa norsk radliste for arter.

Pa bakgrunn av det som framkom i rapporten, er disse omradene ivaretatt gjennom hensynssoner. Det er
foretatt noen justeringer av arealformal, bla tilpassing av tomtegrensene slik at de ikke kommer i bergring
med naturverdiene.VA-plan er ogsa omarbeidet, slik at planlagte ledningstrase legges utenom disse
omradene.
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Vurdering etter Naturmangfoldloven §§ 8 - 12

I henhold til Naturmangfoldlovens § 8 skal kunnskapsgrunnlaget av naturmangfold og naturverdier baseres
pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypens utbredelse og gkologisk tilstand.

Det er et krav i lovgivningen at kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko
for skade pa naturmangfoldet. Den kunnskap som foreligger skal vektlegges.

Det foreligger ingen registreringer fra de tilgjengelige databasene Artsdatabanken og Naturbasen i eller i
naerheten av planomradet av betydning for planlagte tiltak. Det foreligger ingen registreringer pa viktige eller
sveert viktige viltomrader og naturtyper eller radlistearter i omradet. Rishei er den vanligste av alle
vegetasjonstypene i lagfjellet i strak med moderate nedbgrsmengder. Artstallet er som regel lavt i disse
vegetasjonsonstypene.

Det ble stilt krav om kartlegging av artsmangfold fer viderebehandling av planforslaget. Kravet stilles pa
bakgrunn av hjemmel i Naturmangfoldlovens § 8, krav om tilstrekkelig kunnskap fer vedtak fattes og § 9
Fare-var-prinsippet, konsekvensene tiltaket kan ha for naturmangfoldet. | den forbindelse ble det foretatt en
utredning pa biologisk mangfold. Det vurderes at det foreliggende kunnskapsgrunnlaget gir et tilstrekkelig
grunnlag for beslutning om framtidig arealbruk i denne reguleringsplanen.

Fare-var prinsippet etter § 9 kommer til anvendelse i de tilfellene der en avgjerelse blir fattet uten tilstrekkelig
kunnskap om hvilken innvirkning den vil ha pa naturmiljget. | slike tilfeller skal det tas sikte pa & unngé mulig
vesentlig skade pa naturmangfoldet.

Det er ikke registrert arter med vernehensyn innenfor planomradet. | forbindelse med kartleggingen av
naturmangfold er det pavist to naturverdier. Reguleringsplanforslaget tar hensyn til disse. Med utgangspunkt
i kunnskapsgrunnlaget vurderes det ikke som sannsynlig at tiltaket vil utlgse risiko for alvorlig eller
irreversibel skade pa naturmangfoldet.

Etter § 10 skal den planlagte bruken av omradet vurderes ut fra den samlede belastningen som gkosystemet
er eller vil bli utsatt for.

Planlagte bebyggelse ligger i omrade avsatt til utviklingsomrade, naer omrader for villrein. Utbygging innenfor
planomradet vil fere med seg noe mer aktivitet i neeromradet. | det store bildet utgjgr planforslaget en liten
del av den totale andelen av fritidsboliger pa Mysusaeter og i kommunen for gvrig. Den gkte aktiviteten fra
planomradet alene vil derfor veere liten. Det planlagte prosjektet vurderes & fa marginal pavirkning for den
samlede belastningen for gkosystemet. En kjenner ikke til annen vesentlig belastning som ma ses i
sammenheng med det foreslatte tiltaket. Jkosystemet vurderes ikke a ta varig skade av tiltaket. Det
vurderes at planforslaget ikke medfgrer stgrre virkning pa naturmangfoldet utover planomradet.

I henhold til § 11 blir tiltakshaver belastet med de kostnadene en eventuell miljgforringelse farer med seg.
Denne forutsetningen kommer til nytte dersom tiltak i henhold til reguleringsplanforslaget vil medfgre skade
pa naturmangfoldet. Der det ikke er forventet skade, er tiltak mindre aktuelt.

Det er & anta at planlagte tiltak i henhold til denne planen ikke vil fgre til vesentlig skade i dag eller vil gjgre
det fremover. Tiltaket vil ikke fare med seg slik skade pa naturmangfoldet at vurdering av kostnader ved
miljgforringelse blir relevant.
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Formalet med § 12 er & ta sikte pa & unnga eller avgrense skader pa naturmangfoldet. Dette skal man gjere
gjennom a ta utgangspunkt i slik teknikk og lokalisering som, ut ifra vurderingen av de andre prinsippene,
bade tar hensyn til naturen og til samfunnsgkonomiske prinsipper.

En vurderer § 12 som hensyntatt ved forslag av tiltak som gar fram av dette reguleringsplanforslaget. All
aktivitet skal utfgres i henhold til tillatelse gitt av offentlig myndighet. Det vurderes at prinsippene ikke har
relevans utover planforslagets generelle bestemmelser som skal ivareta hensynet til naturen og
omgivelsene. Det planlegges ikke tiltak hvor det vil foreligge behov for a begrense eller unnga skader pa
naturmangfoldet.

Samlet vurdering

P& bakgrunn av gjennomfert kartlegging av biologisk mangfold vurderes kunnskapsgrunnlaget a gi
tilstrekkelig beslutningsgrunnlag for framtidig arealbruk. Naturverdiene sikres gjennom hensynssoner.
Samlet sett vurderes tiltaket ikke a ha stor negativ pavirkning av naturmangfoldet pa

utbyggingsstedet eller i naeromradet. Ut fra dette anses ikke tiltaket & veere lokalisert i eller komme i

konflikt med viktige inngrepsfrie naturomrader eller utgjare en trussel mot truede naturtyper, truede

arter eller deres leveomrader, mot prioriterte arter eller deres funksjonsomrader, mot utvalgte

naturtyper, eller mot andre omrader som er seerlig viktige for naturens mangfold.

Ut ifra en samlet vurdering kan vi ikke se at tiltaket kommer i strid med Naturmangfoldloven.

Det er positivt for naturmangfold at fortetting i planomradet velges fremfor samme antall nye hytter i
ubebygde omrader. Fortetting i planomradet gir mindre samlet belastning og lavere mengde nedbygd areal.
Ved den foreslatte fortettingen brukes mye av den eksisterende tekniske infrastrukturen, og
landskapsinngrepene konsentreres fremfor a utvides arealmessig. Det blir fortsatt igjen en god del naturmark
innenfor planomradet og det er mye utmark i naeromradet og kommunen for gvrig med samme kvaliteter som
planomradet.

4.3 Skogbruks- og landbruksinteresser

Planlagte arealbruk bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark. Planomradet er angitt som &pen grunnlent
fastmark. Planforslaget innebeerer saledes ikke arealavgang av jordbruksareal. Arealene innenfor
plangrensen inngar i tradisjonell utmarksbeite. Areal som gar tapt til utmarksbeite vil tilsvare bebygd areal og
vegareal. Dette innebaerer at noe areal blir utilgjengelig som beite ved planlagte utbygging. Generelt er
utmarksomrader i dag preget av gjengroing som falge av bl.a. redusert beitetrykk. Omfanget av
omdisponeringen av beitearealer er ganske sma og vurderes a gi sma negative konsekvenser for
utmarksbeite totalt sett. Virkningene anses for a vaere sma da det er store tilgjengelige arealer i
omkringliggende omrade, som ogsa er angitt som godt beite. Planforslaget vurderes a fa minimale
konsekvenser for skogbruks- og landbruksinteresser.

4.4 Landskap

Hyttene er plassert inn i et landskap med mye bakenforliggende terreng. Utbyggingen falger
landskapsrommet, og vil ikke endre dette. Omradet er lavtliggende, og utbyggingen vil saledes ikke gi
silhuettvirkninger.

Virkningene av planforslaget er at landskapet endres fra & veere delvis bebygd til & bli mer bebygd. Planlagte
hytter og vegfremfaringer vil saledes pavirke landskapsbildet noe, da mer areal endres fra grant til
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utbygging. En utbygging av hyttefeltet vil sdledes gi noe naer- og fiernvirkning. Starst eksponering vil veere
mot dalsiden i sgr. Fortetting gir mindre negativ landskapsvirkning samlet sett sammenlignet med samme
antall hytter i ubebygde omrader.

Plan og bestemmelser er et godt styringsverktay for & skape en landskapstilpasset fortetting i planomradet.
Planbestemmelsene sikrer at omradet i minst mulig grad skal endre karakter. Reguleringsbestemmelsene
ivaretar flere hensyn som demper landskapsvirkningen da de blant annet legger faringer for materialbruk og
byggeskikk, og bebyggelsens utforming i form av marke tak samt mgrke og matte farger pa vegger bidrar til
en mindre fjernvirkning.

Figur 11. Flyfoto over omradet. Omradet for planlagte utbygging er angitt med rad sirkel. Kilde Google Maps.
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A 5

Figur 12. Bildet viseomrédet vesti reguleringsplanen hvor syv av e ne ftidstomter planlegge. Foto: Norconsult
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Figur 14. Vestlig del av planomréadet sett fra Furusjgvegen. Foto: Norconsult
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4.5 Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke kjennskap til at planen kommer i konflikt med automatisk fredete kulturminner. Innlandet
fylkeskommune har vist til at de har gode LIDAR-data fra dette omradet, og at dataene ikke viser anomalier
som kan veere spor etter kulturminner. Fylkeskommunen har derfor ikke behov for & giennomfare en befaring
av det innmeldte omradet i forbindelse med det kommende arbeidet med reguleringsplanen. Arealene inngar
heller ikke i noen form for registrert kulturlandskap. Med bakgrunn i dette, har planlagte hytter i omradet liten
virkning i forhold til kulturminner. Det er lagt inn bestemmelse som sikrer stans i arbeid dersom kulturminner
pavises under byggearbeidet.

4.6 Skred og flom

Planomradet inngar ikke i noen form for kartlagt aktsomhetsomrade for skred, steinsprang og jord- og
flomskred. En mindre del i sar-vestlig hjgrne av planomradet er angitt som aktsomhetsomrade for flom.
Terrenget har i stor grad jevn svak helling, og er ikke av skredfarlig karakter.

Det gar en bekk i planomradet, og med bakgrunn i dette er det gjennomfart flomvurderinger. | henhold il
utarbeidet Notat Flomvurderinger er det avsatt en flomfaresone langs bekk. Det planlegges ikke inngrep i
vassdragene eller bebyggelse innenfor flomsonen og det forventes ikke at planlagte tiltak har innvirkning pa
flomsituasjonen i eller i naerheten av planomradet. Kjgreveg skal i henhold til bestemmelsene opparbeides
med stikkrenne/platebru eller lavbrekk og grafter som hensyntar flom, jf. planbestemmelsene.

Det er egne bestemmelser med hensyn til overvann, hvor det er krav om fordrgyning pa egen tomt, sa det
ikke blir raskere avrenning enn ved naturtilstand. De beredskapsmessige forholdene anses som godt
ivaretatt i planforslaget.

4.7 Friluftsliv og rekreasjon

Fortetting har fordeler og ulemper i fht. rekreasjon og friluftsaktiviteter ved hver hytte slik at opplevd
rekreasjonsverdi /usjenanse i hgysesonger kan ga noe ned. Samtidig har kommunen valgt & ta et grep for &
styre hytteutbyggingen i fiellomradene gjennom fortetting fremfor en sveaert spredt utbygging.

Planomradet ligger sentralt plassert pa Mysusaeter hvor naeromradet er brukt til rekreasjon og friluftsliv.
Planomradet har kort avstand til skilayper vinterstid og turstier sommerstid. Det er ikke angitt pa turkart eller
merket noen stier eller skilayper innenfor planomradet. Det gar imidlertid et turdrag nord i planomradet, hvor
eksisterende vann- og avlgp er anlagt. Dette er lagt inn som turdrag/sti/skilaype i reguleringsplanen, noe
som sikrer tilkomst gjennom planomradet og fra planomradet og til omkringliggende rekreasjonsmuligheter. |
oppstartsmgatet fremgar det at tverrsti fra Havnsetervegen til Furusjgvegen ma ivaretas. Etter oppstart er
planomradet endret og eiendom gnr/bnr 253/21hvor stien krysser inngar na ikke i reguleringsplanen.

Tilgjengeligheten til stier og layper vurderes som god fra planomradet, og utbyggingen vil ikke komme i
konflikt med eksisterende stier eller Igyper. Ferdselskorridor gjennom planomradet i nord opprettholdes.
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4.8 Barn og unges interesser

Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 presiserer kommunens ansvar for at all plan- og
byggesaksbehandling ivaretar hensynet til barn og unges behov for gode oppvekstsvilkar og naermiljg.

Forslagstiller er ikke kjent med at barn og unge bruker areal innenfor planomradet til lek eller andre
fritidsaktiviteter. Omradet slik det fremstar i dag bestar av mye busker og vier, og er ikke tilrettelagt for barn
og unge. Det er gode muligheter for aktiviteter og uteopphold som lek i sng og p& barmark i naturlig terreng
og i skilgyper utenfor planomradet. Planforslaget vurderes dermed ikke & ha negativ virkning for barn og
unges interesser i forhold til dagens bruk av omradet.

Planomradet ligger i neerheten til store friluftsomrader og det oppfattes av den grunn som ungdvendig a
avsette egne areal til lekeplass i planforslaget. Det vurderes som positivt at det er gjenvaerende natur i
tilknytning til fritidseiendommene, slik at lek i fri natur er lett tilgjengelig.

Det vil pa alle tomtene vaere mulig a legge til rette for gode uterom, og sammen med omkringliggende
friluftsomrader, tur og lgypenett vurderes barn og unger interesser som godt ivaretatt.
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4.9 Naringsliv og sysselsetting

Utbygging gir okt aktivitet for hAndverkere og entreprengrer i omradet. Hyttebygging gir gkt sysselsetting i
anleggsperioden og bidrar til gkt lokal handel. Tiltaket bidrar til bedre utnyttelse av kommunens investeringer
i infrastruktur.

Gjennomfering av planforslaget vil ogsa kunne gi positive virkninger for naeringsinteresser og
servicefunksjoner knyttet til Mysusaeter sentrum og skisenteret ved bidrag til gkning av omsetningen.

4.10 Risiko og sarbarhet

Med utgangspunkt i forslag til reguleringsplan for Furusjavegen hyttefelt, er det gjennomfart en risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som falger planforslaget. Denne skal etterkomme plan- og
bygningslovens krav om ROS-analyser ved all planlegging.

Det har blitt gjiennomfart en innledende fareidentifikasjon av de temaer som gjennom fareidentifikasjonen
fremsto som relevante. Fglgende farer har blitt utredet:

e Flom ivassdrag
e Ekstremnedbgr

Flomfare ved ekstremnedbgr er sannsynlig. Det er identifisert tiltak som det ut fra samfunnssikkerhetshensyn
er ngdvendig a gjennomfgre for a unnga a bygge sarbarhet inn i dette planomradet. Omfanget og
konsekvensgrad vurderes her til sveert lav og det er lite sannsynlig at en flom i dette omradet vil kunne fare til
skader pa bygg eller infrastruktur, s sant utbyggingen skjer i henhold til planbestemmelser og fagringer i
utarbeidede notater om flom og overvann.

Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som er beskrevet og forutsatt fulgt, som lite sarbart. Det vises
for gvrig til ROS-analysen som fglger planforslaget for detaljer.

4.11 Oppsummering

Framlagte plan er en detaljregulering av Furusjgvegen hyttefelt. Planomradet er satt av til utbygging i
overordnede planer og tiltaket er dermed i samsvar med det som omgivelsene har ansett som forventet
arealbruk. Reguleringsplanen legger opp til 9 nye hyttetomter. Det legges til rette for hytter med hay
standard. Tiltaket utnytter etablert infrastruktur som veg, elforsyning samt vann og avigp.
Samfunnsgkonomisk vil utbyggingen ogsa bli billigere fordi eksisterende infrastruktur i stor grad kan
benyttes.

Virkningen pa natur og landskap blir mindre i geografisk utbredelse ved en mer konsentrert utbygging som
fortetting. Tiltaket bergrer ikke viktige naturverdier eller jordbrukets interesser i seerlig grad. Virkningen for
rekreasjon/friluftsliv anses & vaere begrenset.

Planforslaget vurderes & ha fa og ikke tungtveiende negative virkninger. Gjennomfaring av planforslaget vil
bidra til et utvidet tilbud innen fritidseiendommer pa Mysusaeter. Samlet vil planlagte tiltak ikke gi virkninger
som tilsier at planen ikke bgr godkjennes.
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5 Planprosess og
medvirkning

5.1 Oppstartsmote

Det ble avholdt oppstartsmgte med kommunen
04.06.20 med representanter fra Sel kommune og
Norconsult. Det er lagt til grunn de fgringer som
fremkom i oppstartsmgatet. Planomradet er endret i
etterkant av oppstartsmeatet og omfatter et mindre
omrade (en eiendom er tatt ut) og derav et mindre
antall hyttetomter.

5.2 Varsel om oppstart av planarbeid

Oppstart av planarbeidet for planlagte hytter ble
annonsert i GD 15.10.20 og pa nettsidene til Sel
kommune og Norconsult. Det ble sendt ut varsel i
form av brev til registrerte grunneiere i tilknytning til
planomradet, samt offentlige myndigheter den
15.10.20 med for frist for innspill 30.11.20.
Foreliggende planforslag omfatter kun de
eiendommene hvor det tilrettelegges for
fritidsboliger i denne omfang, samt atkomst fra
eksisterende veg.

5.3 Merknader til varsel om oppstart

Det kom inn 20 innspill i planprosessen, hvorav 4 er
fra instanser/myndigheter og gvrige fra private eller
lag og foreninger. Merknadene i forbindelse med
varsel om oppstart er gjengitt og kommentert i et
eget vedlegg som folger planforslaget.
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Varsel om oppstart av detaljregulering
for Furusjovegen hyttefelt pa
Mysusater, Sel kommune

| henhold til pbl §5§ 12-3 og 12-8 kunngjares det herved
oppstart av detaljregulering for hyttetomter pa eiendom gnr/
bnr 253/22, 253/25, 253/93 p& Mysusater i Sel kommune.
Planen omfatter ogsi deler av 253/107, 253/106 og 253/21.

Planomradet ligger innenfor areal avsatt til framfidig fritids-
bebyggelse angitt som F10 | kommuneplanens arealdel.
Formélet med reguleringsplanen er 4 tilrettelegge for inntil 9
nye hyttetomter. Planomradet ligger sentralt pd Mysusaeter,
gst for parkeringsplassen pa nordsiden av Furusjevegen.
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Kommentarer og spersmél angiende det igangsatte
planarbeidet rettes til Norconsult AS, Skansen 2E, 2670 Otta
innen 30.11.20. Utfyllende informasjon finnes pa vir
hjemmeside: www.norconsult.no/aktuelt'kunngjoringer/
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6 Vedlegg

Plankart i malestokk 1:2500 (A3-format)

Reguleringsbestemmelser

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Oppsummering av innkomne innspill i forbindelse med varsel om oppstart
Flomvurdering

Overvannshandtering

VA-plan
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