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Detaljreguleringsplan Hggsetra hyttefelt

Vedlegg

1. Plankart

2. Planbestemmelser

3. Planbeskrivelse med konsekvensutredning (KU)
4. Risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

1. Oppstartvarsel av planarbeid og hgring av planprogram, 02.12.17
2. Innspill til planprogram

3. Fastsatt planprogram, Sel formannskap sak 33/18, 13.03.18

Saksutredning

Detaljreguleringsplan for Hggsetra bergrer to eiendommer;
- gnr. 194 bnr. 1 og 2, hjemmelshaver Petter Faukstad
- gnr. 194 bnr. 5 og 6, hjemmelshaver Frans Fuchs

Hensikten med planen er 8 legge til rette for fritidsbebyggelse p& Hggsetra i Nedre Heidal.

Forslag til detaljreguleringsplan er utarbeidet av Norconsult AS og bestar av;
- Plankart, A2-format i malestokk 1:2000

- Planbestemmelser

- Planbeskrivelse med konsekvensutredning (KU)

- Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

I kommuneplanens arealdel for Sel kommune 2016-2020, vedtatt av Sel kommunestyre
20.06.16, ble det avsatt utbyggingsomrade for framtidig fritidsbebyggelse p& Hggsetra, F27.
Innenfor et areal pa 16,6 da apnes det opp for det kan fradeles 10 tomter.

Det ble satt krav om reguleringsplan.

For oppstart av planarbeid ble varslet ble Sel formannskap orientert om at det pga. ulendt
terreng og 20 m byggegrense til bekk som renner gjennom planomradet, ikke var tilstrekkelig
areal for 10 hyttetomter innenfor det avsatte omradet i arealdelen. Innenfor avsatt omrade
ville det kun vaere plass til ca. 3-4 hyttetomter. Med bakgrunn i dette ga formannskapet
aksept for at plangrensen kunne utvides i forhold til utbyggingsomradet avsatt i arealdelen.
Plangrensen ble ogsa utvidet for & omfatte atkomstvei til hyttefeltet.

Planomradet utgjer na ca. 56,5 da.
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Kartutsnittet viser omrade avsatt i arealdelen (oransje F27), 20 m buffer langs bekken og plangrense for
reguleringsplan (stiplet linje).

Ettersom reguleringsplanen gar utover det avsatte arealet i arealdelen, utlgser den krav om
konsekvensutredning (KU) etter vedlegg 1, nr. 25, jf. § 6 i forskrift om konsekvensutredning.
I forbindelse med KU-plikt er det krav om planprogram.

Oppstart av planarbeid og hgring av planprogram ble varslet 02.12.17 og sendt til offentlige
hgringsinstanser og bergrte parter med uttalelsesfrist 15.01.18.

Planprogram for detaljreguleringsplan for Hggsetra hyttefelt ble fastsatt av Sel formannskap i
sak 33/18, 13.03.18.

Kort beskrivelse av planomr8det, planforsiaget

Planomradet har et areal pa ca. 56,5 da.

Planforslaget skal legge til rette for utbygging av et hyttefelt med gode kvaliteter,
lokalisering av hytter tilpasses terrenget. Estetiske hensyn skal ivaretas med tanke pa
utforming av bebyggelsen. For 8 redusere inngrepene og i stgrst mulig grad bevare urgrt
natur, har malet vaert & samle flest mulig hytter i ett omrade.

Planomradet ligger ca. 1000 m.o.h., omradet er nordvendt og noe smakupert. I sgr, vest
og nord bestdr terrenget av hgyder. Terrenget gar ned mot bekkedrag og myrlendt
omrade. Hyttefeltet ligger ca. 700 m fra naermeste seter pa Hggsetra.

Grenndalsbekken renner gjennom planomradet. Den har utlgp i Sjoa ca. 2,5 - 3 km
nedstrems planomradet. Omradet inngar i nedslagsfeltet for det varig verna vassdraget
Sjoa.

Planomradet ligger 1-2 km fra Bergdgla naturreservat. Tiltaket er ikke vurdert 8 komme i
konflikt med vernebestemmelsene for reservatet.

Det er ikke registrert spesielle arter eller biologisk mangfoldverdier i eller i naerheten av
planomradet. Det foreligger ingen registreringer i Naturbasen eller Artsdatabanken.
Omradet ligger i et stgrre leveomrade for hjortevilt og skogsfugl. Ifglge Sel og Vaga
landbrukskontor betraktes all skog i Sel generelt som viltomrade for elg/hjort/radyr.
Storparten av Sel kommune er leveomrade for hgnsefugl.

Planomradet ligger innenfor vernskoggrensen.

Det er ikke dyrka mark i det aktuelle omradet. Arealet angitt som apen fastmark naer
seteromrddet er oppgitt som areal egnet for oppdyrkning. Arealene ellers er i hovedsak
skogkledd, og er en del av et stgrre omrade som benyttes av beitedyr. I hovedsak er
dette sau, men ogsd noe storfe er sluppet innenfor beiteomradet.

Arealene innenfor planomradet er i hovedsak klassifisert som uproduktiv skog pa &pen
jorddekt fastmark. Mindre arealer er klassifisert som skog med lav bonitet.

Oppland fylkeskommune har vurdert planomrddet mht. automatisk fredete kulturminner.
De ser det ikke som ngdvendig & foreta kulturminneregistrering. Det er gode LIDAR-data



for omradet som bl.a. viser en grop, trolig kullgrop, like utenfor planomradet i nord.
Kulturminneloven § 8 gjelder mht. den generelle aktsomhetsplikten.

Skred og flom; I fglge skredatlas.no foreligger det ikke fare for skred, steinsprang eller
jord- og flomskred. Ingen kjente farer for samfunnssikkerheten.

Omradet brukes som et naerrekreasjonsomrade, i hovedsak for brukere av setre og hytter
i omradet, samt lokalbefolkning. Det finnes ingen kartlagte friluftsomrader pa Hggsetra.
Det gar imidlertid flere stier og ferdselsveger ut fra seteromradet, deriblant Gamle
Mugseterveg som brukes som turveg i dag, og som er en merket tursti.

Gamle Mugseterveg er en ferdselsforbindelse mellom Nedre Heidal / Hggsetra og setrene i
Murudalen. En liten del av den gamle vegen gar gjennom planomradet og er planlagt som
atkomst til hyttene.

Det er ikke kjent spesielle verdier for barn og unges oppvekstsvilkar i omradet, utover den
generelle bruken av omradet i rekreasjonssammenheng.

Infrastruktur; Hyttefeltet vil fa atkomst fra fylkesveg 257 ved Faukstad, videre fylkeveg
440 og Hggsetervegen ca. 6 km til Hggsetra. Veg opp til Hggsetra er brgytet, men det
planlegges ikke brgyting til det nye hyttefeltet. Parkering til nytt hyttefelt skal skje pd
eksisterende vinterparkeringsplass pa Hogsetra.

Det er ikke strom, kommunalt vann eller avigpsnett pd Hggsetra. Det planlegges heller
ikke dette til nytt hyttefelt. Det skal etableres felles drikkevannskilder, men det skal ikke
legges inn vann i hyttene.

urulii

Meringsdalen

-. Soleng

Ranglar- Ovre'To

Otta

=X KringSzetrin

kampen / > |
veggem- Pillarguri, "

sa@tre Tosztnn 28
L

"\ * Solgjem
| Sletteszetrin

Busaetnin
Sore

N B :
3 y g * .-
N P Y

4 “li3se oy .
. = Svartkampen J1 &

‘Van:ger‘
o R0 Sandbu A

¥ Brenn-

haugen

’
Holsaefri
- f

. Faukstad

- . |Haugen
Berdolmo “\* - ug Lein

t bla Qm(rln " Storoy- *

garden’

Steinho y
- Kvernbru-,~"
saetrin Torgeir-

Eide i
/

J
Holstsi kampen

Heidalsgrahoa

7 éxurengsl-en

0 )3@

f 7
/ Sgo..

\@'

Oversiktskart som viser planforslagets plassering.
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Kartutsnitt som viser planomradet.

Frittliggende fritidsbebyggelse

Kommuneplanens arealdel har gitt bestemmelse for utnyttingsgrad mv..

Det legges opp til at hver eiendom kan utnyttes med totalt bruksareal (BRA) pa inntil 100 m?,
enkeltbygg inntil 80 m?, maksimalt tre bygninger. Planforslaget legger videre opp til at anneks
skal ha maksimalt BRA pd 30 m?. Mgnehgyde maksimalt 5 m, grunnmurshgyde maksimalt 1
m. Saltak 23-30 grader, hovedmgneretningen skal fglge terrengkotene.

Videre er det satt krav om materialbruk, form og farge.

Vannforsyningsanlegg
Det er avsatt to omrader for felles vannforsyningsanlegg. Her skal det borres etter vann og
tilrettelegges for to tappepunkt. Det skal ikke legges inn vann i hyttene.

Kjoreveg

Atkomsten fra Hggsetra til hytteomradet planlegges etter Gamle Mugsetervegen som pr. i dag
ikke er registrert som kjgreveg. Den Gamle Mugsetervegen er den gamle
setervegen/ferdselsvegen mellom Nedre Heidal / H@gsetra og Mugsetrene i Murudalen.
Kjoreveg skal opparbeides med stikkrenner og grefter dimensjonert for 200-arsflom med
klimapaslag.

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Bestar av ngdvendig areal utenom trafikkarealet (vegskraning, snglagring mv.).

Etter at veg er ferdigstilt skal dette arealet sd langt det er mulig tilsdes med stedegen
vegetasjon.

Vegetasjonsskjerm - grgnnstruktur

Vegetasjonsskjermen langs Grgndalsbekken skal ha en bredde pa 10 m pa hver side av
bekkelgpet. Formélet er & ta vare pd kantsonen til bekk jf. Vannressurslovens § 11.
Det tillates ikke hogst (mindre skjgtsel, tynning er tillatt) eller terrenginngrep som kan
forringe skjermen.

Vegetasjonsskjermen vil inngd som grgntareal og som en del av friluftsomradet.



4.4 o T STl a. SSEN
Bildet viser deler av Gamle Mugsetervegen, som planlegges opprustet til atkomstveg. Foto Norconsult AS
Landbruk-, natur- og friluftsliv samt reindrift.
Omradet er en del av vernskogen (skog som verner lavereliggende skog og bebyggelse og
som vern mot naturskader) og skal s8 langt det er mulig opprettholde preget som beite- og
skogsomrade. Skogen skal skjgttes etter bestemmelser om vernskogforvaltning for Sel
kommune.

Bildet viser fiellbjorkeskog i omradet. Foto: Norconsult AS



Konsekvensutredning av planforslaget, KU

Det er utarbeidet KU for planforslaget med formal & se p& virkningene av det planlagte tiltaket
for miljg, naturressurser og samfunn. Tabellen under er en sammenstilling av konsekvensene
ved gjennomfgring av planforslaget.

Sammenstilling av konsekvenser av planforslaget og 0-alternativet
Naturmangfold Ubetydelig 0 Lite negativ -
Kulturminner og kulturmilja Ubetydelig 0 Ubetydelig o]
Friluftsliv Ubetydelig 0 Lite positiv +
Landskap Ubetydelig 0 Lite negativ
Forurensing Ubetydelig 0 Lite negativ
Jordressurser Ubetydelig 0 Lite negativ
Beredskap og ulykkesrisiko Ubetydelig 0 Ubetydelig 0
Sum Ubetydelig 0 Lite negativ -

Risiko og s8rbarhetsanalyse, ROS-analyse

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse som fglger planforslaget.

P& bakgrunn av kjent dokumentasjon og opplysninger, er det ikke gjort funn av hendelser
med uakseptabel risiko innenfor planomradet. Det er ikke avdekket saerskilte forhold som ma
kommenteres eller iverksettes tiltak mot. Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som
er beskrevet og forutsatt fulgt, som lite sdrbart.

Vurdering

Nye omrader for fritidsbebyggelse med krav om reguleringsplan ble vedtatt i
kommuneplanens arealdel for Sel kommune, 2016-2025. Omsgkt detaljregulering, F27, er ett
av disse. Planomradet er utvidet bl.a. med bakgrunn i terreng og bekk som gar gjennom
planomradet.

Hyttefeltet vil ikke bli synlig fra setrene pd Hggsetra, men vil kunne sees fra hyttebebyggelsen
nedunder Snauskallen.

Turstier og rekreasjonsomrdde

Det gar tursti/gammel ferdselsveg gjennom planomradet som planlegges oppgradert og brukt
som atkomstveg til fritidseiendommene. Dette vil naturlig fore til at veg og omréde som tas i
bruk til bebyggelse og anlegg endrer karakter. Noe av «urgrt-kvaliteten» vil bli borte ved at
deler av ferdselsvegen bygges til bilveg. Det er derfor viktig av anleggsarbeid utfgres s
skdnsomt som mulig. Det er viktig at den gjennomg3dende turveg opprettholdes.

Totalt sett vurderer redmannen inngrepene til & gi mindre konsekvenser for rekreasjon i
omradet.




Bilder fra planomradet oktober 2018.

Plan- og bygningslovens kapittel 27, tilknytning til infrastruktur
Plan- og bygningsloven stiller i §§ 27-1 og 27-2 krav til vannforsyning og avlagp;

Pbl. § 27-1 sier bl.a. at «Bygning m§ ikke fores opp eller tas i bruk til opphold for mennesker
eller dyr med mindre det er forsvarlig adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig
drikkevann, samt slokkevann. Det samme gjelder opprettelse eller endring av eiendom for slik
bebyggelse. »

I planbestemmelsene VII om opparbeiding av veg, vannposter foreslo forslagstiller i bokstav
a) ordlyden «Veg og vannforsyning skal opparbeides for tomter som naturlig hgrer sammen
for igangsettingstillatelse gis.»

Med bakgrunn i plan- og bygningslovens bestemmelser mener rédmannen denne ordlyden ma
endres til «Veg og vannforsyning skal opparbeides for tomter som naturlig hgrer sammen fagr
delingstillatelse gis.» Forslagstiller har gjort endringene i bestemmelsene som her legges fram
for behandling.

I reguleringsbestemmelsen kapittel VII om opparbeiding av veg, vannposter lyder bokstav ¢)
som fglger; «Det er ikke tillatt & legge inn vann. Som privetlgsning tillates biologisk toalett.»

Pbl. § 27-2 sier bl.a. at «Fgr opprettelse eller endring av eiendom til bebyggelse eller
oppfaring av bygning blir godkjent, skal bortleding av avigpsvann vaere sikret og i samsvar
med forurensningsloven. »

I denne planen legges det ikke opp til at det skal legges inn vann. Det er derfor ikke stilt krav
om felles avigpsplan for planomradet.

I planbestemmelsene er det en egen bestemmelse som skal sikre at avigp vil bli ivaretatt for
hele planomradet dersom vann gnskes lagt inn pa et seinere tidspunkt, bokstav d);

«Dersom det pa et senere tidspunkt planlegges innlagt vann innenfor planomradet ma det
utarbeides felles vann og avlgpsplan for hele planomradet.»



Sel kommunestyre vedtok i sak 58/18, 29.10.18, lokal «Forskrift for utslipp av avigpsvann fra
mindre avilgpsanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse mv.»

I forskriftens § 8 er det krav om helhetlig vurdering av omrader «For grupper av bolig og/eller
fritidsbolig/hytter med et antall av 7 eller flere, der avstanden mellom hver eiendom ikke
overstiger 100 meter, skal avigpsforholdet for omradet vaere helhetlig vurdert og avklart fgr
nye utslipp eller vesentlige gkning av eksisterende utslipp kan tillates. Der det er hytter i
klynge skal det det alltid sgkes og lgse tilkoblingen i felleskap fgr andre Igsninger sgkes. Ogsa
bolig og fritidsbolig/hytter uten innlagt vann skal tas med i betraktningen.»

Dette vil sikre en helhetlig planlegging av avigpslgsning for omradet.

Samlet vurdering

Etter en gjennomgang av innkomne saksdokumentene mener r&dmannen at forslag til
detaljreguleringsplan for Hggsetra bgr kunne sendes pa hgring og legges ut til offentlig
ettersyn.

Etter plan- og bygningslovens § 12-10, behandling av reguleringsplanforslag, skal
hgringsperioden veaere pd minst seks uker. Med bakgrunn i jule- og nyttarshgytiden som vil
komme i hgringsperioden bgr hgringsperioden veere minimum sju uker etter kunngjgring.

Radmannens forslag til vedtak:

Sel formannskap vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10 & legge forslag til
detaljreguleringsplan for Hggsetra hyttefelt ut til hgring og offentlig ettersyn.

Hgringsperioden settes til minimum sju uker etter kunngjgring.

Behandling i Formannskapet - 20.11.2018:

Gro Lillesaeter stiller spgrsmal vedrgrende habilitet pd bakgrunn av eierinteresser til hytte i
naeromradet. Formannskapet fant henne inhabil og hun fratrddte behandling av saken.

Radmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Formannskapet - 20.11.2018:

Sel formannskap vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10 & legge forslag til
detaljreguleringsplan for Hggsetra hyttefelt ut til hgring og offentlig ettersyn.

Hgringsperioden settes til minimum sju uker etter kunngjgring.

Rett utskrift
26.11.18

Solveig Viktoria Olstad
Sign.



