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» Sammendrag

Norconsult har pa vegne av oppdragsgiver Selsverket sameieskog utarbeidet forslag til reguleringsplan for
Sameie-teigen hytteomrade, gbnr 328/1 pa Mysusaeter i Sel kommune. Arealet som er gjenstand for
regulering, er del av en starre teig som Selsverket sameie gnsker & utvikle for etablering av hggstandard
fritidsbebyggelse.

Tilgrensende arealer er preget av spredte landbrukseiendommer og flere hytteomrader med et betydelig
antall tomter.

Planforslaget legger opp til totalt 7 tomter med en felles ny adkomstveg fra Ulvangsveien. Det legges opp il
hggstandard infrastruktur med veg, VA og strem. Planforslaget omfatter arealer som er nadvendig for

etablering av fritidsbebyggelse med tilhgrende infrastruktur.

Foreslatt utbygging er bare delvis i trdd med overordnet plan, og er derfor konsekvensutredet.

e

o \

- e

Figur 1. Planomradet vises med omtrentlig plassering med gul sirkel. Bildet viser Mysusaeter sett fra vest med Pungdalen
lengst til hayre, Ranglarhge midt i bildet og elva Storula ses i forgrunnen.
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1 Bakgrunn og planstatus

Selsverket sameieskog gnsker a utvikle fritidsbebyggelse pa Mysusaeter pa en av sine teiger med gnr 328
bnr 1. Det er avsatt et utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse i overordnet plan, der omradet er angitt som
F19 i kommuneplanens arealdel. Deler av dette omradet har blitt regulert pa naboteigen med navn
Loftgardsteigen. Resterende utbyggingsramme pa 7 tomter gnskes na regulert av sameiet.

Innenfor plangrensen legges det opp til ny hagstandard fritidsbebyggelse med tilhgrende veg og
infrastruktur.

1.1 Plansituasjon

1.1.1 Reguleringsplan for Mysusaeter sentrum

Planomradet ligger innenfor reguleringsplan for Mysusaeter sentrum, vedtatt 25.06.03. Aktuelt areal er i
reguleringsplanen angitt som jord/skog. Det gar i tillegg en skilgype i serlig del av eiendommen. Skilaype er
angitt pa plankartet.

plangrensen. Reguleringsplanomréadet er angitt med svart stiplet strek. Kilde: InnlandsGIS

1.1.2 Kommuneplanens arealdel for Sel

Kommuneplanens arealdel ble vedtatt den 20.06.16. Det er varslet oppstart planarbeid med revisjon av
arealdelen og hgring av planprogram den 16.12.2020, men planprosessen er ikke kommet lenger.

Planomradet er i gjeldende kommuneplanens arealdel avsatt til fritidsformal F19 og LNFR. F19 er
konsekvensutredet i forbindelse med arealdelen.
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Figur 3. Kartutsnittet viser kommuneplanens arealdel for Sel og utbyggingsomrade F19. Kilde: InnlandsGIS

Omradet ligger innenfor hensynssone Randomréader til nasjonalparker/landskapsvernomrade og
gjennomfgringssone med krav om felles planlegging (H810) samt detaljeringssone der reguleringsplan
fortsatt skal gjelde (H910).

Arealdelen angir at reguleringsplan for Mysusaeter sentrum fortsatt skal gjelde gjennom hensynssone H910.
Denne hensynssona angir generelt at reguleringsplan skal gjelde foran arealdelen. Pa den tiden arealdelen
ble utarbeidet var det noe usikkerhet i bruken av denne. | arealdelen er F19 lagt inn som framtidig
fritidsbebyggelse. | reguleringsplan for Mysusaeter sentrum er planomradet vist som samferdselsareal og
LNFR. Ved at omradet er avsatt i kommuneplanens arealdel, er det lagt noen faringer for fremtidig arealbruk.
Intensjonen med at utbyggingsomradet er vist i arealdelen er at omradet skal kunne utbygges og at det
utarbeides en reguleringsplan for dette omradet, til tross for at omradet er angitt med en detaljeringssone
som tilsier at reguleringsplan skal gjelde.

Byggeomradet F19 har en angitt ramme for 10 hyttetomter. Reguleringsplan for eiendom gnr/bnr 298/1 er
regulert gjennom detaljregulering Loftsgardsteigen, vedtatt 11.05.20. Krav om felles planlegging er draftet i
Sel formannskap 30.04.18 i forbindelse med dette reguleringsarbeidet. Det ble dermed gitt apning for fravik
av plankravet. | forbindelse med reguleringsarbeidet for Loftsgardsteigen ble det enighet om en
fordelingsnegkkel med hensyn til antall hyttetomter pa de to eiendommene innenfor F19. Reguleringsplan for
Loftsgardsteigen omfatter 3 hyttetomter og det ligger til rette for 7 hyttetomter i reguleringsplanarbeidet for
Sameige-eiendommen. Det er ikke kjent at det foregar annet planarbeid i neerheten.

Planforslaget legger opp til & flytte deler av det nye hyttefeltet til mer egnet byggegrunn, av hensyn til bekker
og myromrader.
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Figur 4. Kartutsnittet viser planomradet, angitt med svart stiplet linje, sammen med kommuneplanens arealdel.
Kilde: InnlandsGIS

Omradet for fritidsbebyggelse flyttes fra sar til nordest for a ta hensyn til bekkedrag og myr i omradet.
Planomradet er redusert i forhold til plangrense ved varsel om oppstart til kun & omfatte nedvendige arealer.
Serlig omrade er tatt med for & sikre vassdrag og myrdrag gjennom regulering.

1.1.3 Forholdet til forskrift om konsekvensutredning

Forslagstiller har gjennomgatt Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan og bygningsloven §
6, 8 0og 10 (i kraft 01.07.2017). Planarbeidet omfatter utbygging av fritidsboliger innenfor et omrade som i
gjeldene kommuneplan er avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse og LNFR.

En ser for seg at omtrent halvparten av de planlagte tomtene med tilhgrende infrastruktur flyttes til arealet
nordgst for F19. Deler av utbyggingsarealet vil derfor ikke vaere i samsvar med overordnet plan.

Tiltaket kommer dermed inn under forskriftens § 6 bokstav b) og vedlegg I, nr. 25, reguleringsplaner som
alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram. Med den bakgrunn vurderes det at forskriften kommer til
anvendelse. Det er utarbeidet planprogram som har veert pa hgring sammen med varsel om oppstart.
Planprogrammet ble revidert og fastsatt i sak nr 2023/81 i magte 19.09.23.

1.1.4 Regional plan for Rondane - Soinkletten

Planomradet er i regional plan for Rondane - Sginkletten avsatt som utviklingssone (sone 3), og planen
apner for fortetting og utvidelse av eksisterende byggeomrader. Ny utbygging bgr skje etter krav om
reguleringsplan.
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1.2 Planomradets beliggenhet og karakter

Planomradet omfatter deler av eiendommene GID 328/1 og 252/1 sentralt pa Mysuseeter i Sel kommune.
Planomradet har en starrelse pa 27 dekar totalt og er lokalisert nordvest for Rondane fjellstue pa gstsiden av
Ulvangsvegen. Plangrensen fglger fritidseiendommenes eiendomsgrenser sgr for Ulvangsvegen til
plangrensen krysser bekken som har sitt opphav i settefiskdammen nord for planomradet.

Pa sersiden av Ulvangsvegen ligger et etablert hyttefelt, og @st for planomradet er det regulert 3 nye
hyttetomter som enda ikke er bebygd. Arealet er vestvendt og har slak helning, og ligger omtrent 900 meter
over havet. Foten av asen nord for planomradet er ogsa utbygd med fritidsbebyggelse.

De sentrale setrene pa Mysusaeter er omkranset med
omfattende hytteutbygging som har foregatt over mange ar og
etablering av nye tomtetomter innenfor plangrensen vil ikke
oppfattes som et nytt element i en litt starre
landskapssammenheng, selv om den aktuelle strekningen pa
nordsiden av Ulvangsvegen ikke er bebygd fra far.

Arealene innenfor plangrensen er definert som apen fastmark
og myr. Omradet er tresatt, men regnes ikke som skogareal.
Det er spredte enkelttraer av gran med innslag av bjgrk som
dominerer utenfor myra.

Feltsjiktet er dominert av lyng, dvergbjark, einer og vierkratt i
fuktigere drag i deler av planomradet. Vegetasjonen ble i 1987
beskrevet som blabaergranskog, rishei og grasmyr i forbindelse
med beitekartlegging.

Figur 5.

Bildet er tatt gstover fra sentrale deler av planomradet og viser feltsjikt
og tresjikt innenfor plangrensen. Kilde: Norconsult AS, 09.11.2022.

2024-11-19 | Side 9 av 52



Planbeskrivelse for detaljregulering av Sameie-teigen hytteomrade, gbnr 328/1

Y/
Sel kommune Norconsult ¢g
Oppdragsnr.: 52208873 Dokumentnr.: 005 Versjon: E03

2 Planforslaget

2.1 Arealbruk

Planforslaget omfatter totalt 27 daa som fordeler seg pa felgende arealformal:

Arealformal

Type bebyggelse | Feltnavn | Areal (daa)
§ 12-5. Nr. 1- Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse- frittliggende (1121) FBF 7,0

§12-5. Nr. 2- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjareveg (2011) KV 1,9

Annen veggrunn (2019) AVG 1,6

§12-5. Nr. 3- Gronstruktur
Vegetasjonsskjerm (3060) VS 1,1

]

§12-5. Nr.5- Landbruk, natur og friluftsomrade samt reindrift

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet LNF 15,4
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (5100)

TOTALT 27,0

Det er ikke registrert myrareal som vil bli omdisponert som fglge av planforslaget.

Det er registrert dyrkbar mark innenfor plangrensen. Disse arealene er potensielt dyrkbare og ligger
sammenfallende med registrert myr. Nydyrking av myr er ikke tillatt med noen szerlige unntak, jf. Forskrift om
nydyrking.

Planforslaget innebaerer ingen reell omdisponering eller nedbygging av jordbruksarealer eller dyrkbar mark.

\

Figur 6. lllustrasjon av dyrkbar mark innenfor plangrensen. Kilde: InnlandsGIS
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2.2 Bebyggelse, struktur og tiltak

Bebyggelse skal fgres opp innenfor byggegrensene vist i plankartet. Byggegrense mot naboeiendom falger
av plan- og bygningsloven § 29-4 og er angitt pa plankartet Byggegrenser mot naboeiendom, jf. pbl. § 29-4
kan fravikes dersom naboen samtykker og endringen ellers er i trad med byggteknisk forskrift.
Byggegrensen mot Ulvangsvegen er satt til 12,5 meter. Disse byggegrensene fremgar av plankartet.

Hytteomradet skal tilknyttes det eksisterende vann- og avigpsnettet. Framfgring av kabler skal skje i bakken.
Renovasjonspunkt for hytter og saetre i omradet ligger i dag pa parkeringsplass ved butikken sentralt pa
Mysuseeter.Fritidsboligene skal tilknyttes denne ordningen.

Det er kun tillatt med utebelysning som er rettet mot bakken. Utelys som kun har til hensikt a lyse opp fasade
er ikke tillatt. Frittstaende utebelysning tillates heller ikke. Solcellepaneler er tillatt.

Vegetasjon pa ubebygde deler av tomten skal ivaretas og bebyggelse terrengtilpasses best mulig den
enkelte tomt.

Kravene til situasjonsplaner som skal fglge byggesgknadene er angitt i de generelle bestemmelsene.

Det skal bare etableres en boenhet per tomt og seksjonering er ikke tillatt.

2.2.1 Fritidsbebyggelse, FBF
Omradene F1 til F3 omfatter 7 tomter for fristidbebyggelse.

Hver hyttetomt kan bebygges med inntil tre bygninger. Bebyggelsen kan bare oppferes i en etasje.
Bebyggelsen skal plasseres i tunform og sa naer hverandre (maks avstand under 8 meter) at de ikke kan
danne egne tomteenheter og fradeles.

Den samlede bebyggelsen pa hver hyttetomt ma ikke overstige 120 m? tillatt bruksareal (BRA). Enkeltbygg
skal ikke overstige 100 m? BRA. Anneks skal veere underordnet hytta og ha en stgrrelse pa maks 30 m?
BRA. Det er krav om minst 2 parkeringsplasser pa hver tomt.

Mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 m malt fra topp grunnmur. Takvinkelen skal vaere mellom 23 og 30
grader. All bebyggelse skal ha saltak. Taktekkingen skal utfagres i et ikke-reflekterende materiale. Tilbygg og
uthus skal tilpasses hovedhuset mht. materialvalg, form og farge. Det skal fortrinnsvis benyttes materialer og
mgrke farger som har samhgrighet med omgivelsene (naturstein, treverk, skifer og torv). Mgneretningen skal
folge terrengkotene.

Heyde pa fylling skal ikke overstige opprinnelig terreng mer enn 1,0 m. Grunnmurhgyden skal males i forhold
til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget, og dette skal ikke overstige 1,0 m. Dette gjelder ogsa
pilarer til terrasser.

Terrengtilpassning og landskapsvirkning

Planomradet har til dels helning pa brattere enn 1:4. Kommunal og distrikisdepartementets veileder for
"Planlegging av fritidsbebyggelse” (H-2528) er lagt til grunn for planen. Det gar fram av veilederen at
bygningsmassen bgr terrengtilpasses for arealer med helning mellom 1:4 og 1:6.

Det er derfor gjort en helningsanalyse og hver tomt som er inntegnet i planforslaget, har ei bebyggbar flate
som ikke har stgrre helning enn 1:4. Med denne tilnaermingen skal store terrenginngrep unngas.
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Planforslaget legger dessuten opp til at
stgrste bygg maksimalt kan veere BRA
=100 m?. Bestemmelsen er i trdd med
overordnet plan og dominerende
hovedhytter og deres landskapsvirkning
unngas pa den maten.

Terrenginngrep skal begrenses, og
fyllingsh@yden er maksimalt 1,0 meter.
Grunnmurshgyden er avgrenset til
maksimalt 1 meter over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygget.

Material- og fargevalg for bebyggelsen er
det ogsa gitt fgringer for i bestemmelsene =
slik at virkning av bebyggelsen dempes. $

e

Minimum Skope Maomum Slope Scheme: ﬁarmw
. . i 0.0000% 16.7000%
Figur 7. Helningsanalysen som er lagt til grunn et oot
ved plassering av tomter vises for et utsnitt av 32.0000% 117421.6557% | — —

planomradet. Analysen legger falgende til
grunn: Grgnn farge - helning 0 -1/6, gul farge —
helning 1/6 — 1/4, oransje farge — helning 1/4 —
1/3, rad farge brattere enn 1/3.

2.2.2 Kjoreveger, KV
Omrade KV1 til KV6 er regulerte kjgreveger, mens KV2 er kjgreveg i det nye hytteomradet.

Omdisponering av formalene kjgreveg og annen veggrunn vil kunne tillates som felge av detaljprosjektering.

Kjarevegene skal opparbeides med grafter og stikkrenner som er dimensjonert for 200 ars flom +
klimapaslag.

223 Annen veggrunn — grontareal, AVG

Omradene omfatter annet samferdselsareal i tilknytning til kjgreveger, herunder veggrgfter, stikkrenner og
vegteknisk infrastruktur.

Annet vegareal vil pa generell basis kunne tjene som sngopplag om vinteren.

224 Vegetasjonsskjerm, VS

Omradene VS1 og VS2 angir vegetasjonsskjerm. Det er ikke tillatt & snauhogge skjermen, men forsiktig
tynning er tillatt.

Kantsonene til bekken inngar i vegetasjonsskjermen og dermed oppfylles vannressurslovens §11 om
kantvegetasjon.

Det vises til NVE sin veileder nr. 2/2019 Kantvegetasjon langs vassdrag, for rad om skjgtsel mm.

Det er ikke tillatt & bruke disse omradene som oppstillings- eller lagerplass, men tekniske anlegg kan legges
gjennom omradene.
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2.2.5 LNFR

Innenfor arealene tillates aktivitet innenfor rammene til LNFR-formalet. Fradeling av tomter og bygge- og
anleggstiltak utenom tiltak som er relatert til landbruksneeringa er ikke tillatt. Nedvendig infrastruktur som VA
kan fgres fram gjennom omradene.

Omradene skal sa langt det er mulig opprettholde sitt preg som beite- og skogsomrade. Skogen ligger over
verskoggrensen. All hogst i vernskog er meldepliktig med unntak av ved til husbehov.

2.3 Hensynssoner

2.3.1 Sikringssone — frisikt

Innenfor frisiktsonene ved vegkryss tillates det ikke sikthindrende gjenstander hagyere enn 50 cm over
veibanen.

232 Faresone - flomsone

Aktsomhetskartet for flom er avsatt i planforslaget som faresone for flom. Innenfor sonen kan det ikke
oppfares bebyggelse innenfor sikkerhetsklasse 2 far omradet enten er vurdert neermere og frifunnet eller
tiltak mot flom er anlagt, i trdéd med TEK 17, § 7-2.

Sikkerhetsklasse F2 omfatter de fleste byggverk beregnet for personopphold. Byggverk som kan innga i
denne sikkerhetsklassen er bolig, fritidsbolig, kontorbygninger, industribygning eller
garasjeanlegg/brakkerigg.

233 Bestemmelsessone

Det gar i dag oppkjart skilgype som krysser nedre del av planomradet. Det pagar for tiden en prosess, med
involvering av rettighetshavere og andre brukerinteresser for & se pa ulike alternativer for skilgypene. | dette
omradet sees det bl.a. pa muligheter for & legge skilgypa ovenfor de planlagte hyttene. Dersom dette blir
resultatet, vil atkomst til planlagte hytter kunne bragytes uten & komme i konflikt med skilgype. Dersom
atkomstvegen til hyttene ikke braytes, ligger det vinterparkeringsplass i umiddelbar nzaerhet (pa Gjetsiden
seter) som kan nyttes.

Med bakgrunn i at dette enna ikke er avklart angis den eksisterende skilgypetraseen som
bestemmelsesomrade i planforslaget. Dette sikrer hensynet til eksisterende Igypetrasé, men apner samtidig
for at adkomstveg kan brgytes dersom skilgype legges om.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 pa plankartet skal hensynet til skilgype vektlegges. Terrenginngrep skal
underordne seg naturlige terrengformer og plasseres og utfgres pa en slik mate at mest mulig av terreng og
vegetasjon blir bevart urgrt. Brayting av atkomstveg ma skje i samrad med lgypelaget.

2.3.4 Flom- og overvann

| forbindelse med reguleringsarbeidet er det gjennomfart en flom- og overvannsvurdering. Dette har resultert
i notat datert 06.02.24, utarbeidet av Norconsult.

2024-11-19 | Side 13 av 52



Planbeskrivelse for detaljregulering av Sameie-teigen hytteomrade, gbnr 328/1 <&
Sol Ko Norconsult ¢g
Oppdragsnr.: 52208873 Dokumentnr.: 005 Versjon: E03

Flomfarevurdering av planomradet hadde som hensikt & kartlegge reel flomfare for utbygging pa omradet.
Fritidsboliger er plassert i sikkerhetsklasse F2, jf. TEK17 § 7-2 andre ledd. Med bakgrunn i dette er det gjort
en vurdering av 200-arsflom + klimapaslag (40%).

I henhold til vurderingene er omradet ikke utsatt for fare for overvann eller flom fra oppstrems.
Byggegrensen pa de planlagte tomtene er utenfor aktsomhetsomrade for flom i nordlige delen av omradet.
Ved a beholde denne som reell faresone for flom i reguleringsplanen er dette sikkert i henhold til TEK 17.
Overvannet internt pa planomradet ma handteres slik at avrenningen ikke gker og det er sikre flomveier. Det
er utarbeidet en overvannsplan, som er lagt til grunn for endelig plassering av tomtene. Rapporten kommer
dessuten med anbefalinger om hensynssoner og planbestemmelser. Flom og overvannsvurderingene tok
utgangspunkt i et utkast til plankart og har i rapporten kommet med anbefaling om justeringer av hensyn til
overvann. | foreliggende planforslag er anbefalingene imgtekommet. Tomter er justert, hensynssoner er
innarbeidet som fareomrader og anbefalinger er fulgt opp gjennom planbestemmelser.

Figur 8. Overvannsplan. Kartet viser dreneringsretning fra pukkmagasiner pa tomtene, flomveier, terrenggrafter med
pukk, ny stikkrenne og hensynssoner. Kilde: Flom og overvannsvurdering 06.02.24

235 Vann og avigp

Tilknytning til vannforsyning og avlgpsanlegget i omradet ligger til grunn for reguleringsplanen.
Infrastrukturen er etablert ved at det i omradet ligger kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Det er utarbeidet en
VA-plan for omradet som legger noen overordnede faringer for tilknytning av vann- og avlgpslgsning,
utarbeidet av Norconsult 17.06.24. VA-planen felger reguleringsplanen som vedlegg.
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3 Virkning av planforslaget og konsekvensutredning

| overordnet planverk som er kommuneplanens arealdel, er utbyggingsomradet F19 avsatt langs med
Ulvangsvegen og i forlengelse av tomtene som er gjenstand for regulering av Loftgardsteigen.
Byggegrunnen naermest dette regulerte arealet er vurdert som mindre egnet med flere bekkedrag og vannsig
fra myromradet ovenfor. Planforslaget presenterer derfor en utbygging uavhengig av Loftgardsteigen sine
tomter. Virkningene av denne Igsningen vurderes i sum som mindre negative enn utbygging i tréd med
arealdelen, seerlig for naturverdier og av hensyn til flomproblematikk.

Planforslaget legger opp til en noksa beskjeden utbygging med inntil 7 hyttetomter samt tilhgrende
infrastruktur. Det er allerede etablert flere hyttefelt i neerheten og hyttebebyggelse er introdusert i
landskapsbildet.

Konsekvensutredningen vil omfatte en beskrivelse av konsekvensene av planforslaget i forhold til konkrete
tema fastsatt i planprogrammet.

Utredningstema som skal veere gjenstand for konsekvensutredning ble diskutert i oppstartsmate med Sel
kommune. Falgende temaer er angitt i planprogrammet:

e  Friluftsliv — skilgyper og allmenne interesser
e Naturressurser - jordbruk

¢ Naturmangfold

e Landskap

e  Kulturminner

3.1 Metode

Konsekvensutredningen er i hovedsak basert pa metodikken beskrevet i Statens vegvesens Handbok V712
(Vegdirektoratet 2018), da metodikken i farste rekke brukes for ikke prissatte konsekvenser.

Tre begreper star sentralt i handbok V712 nar det gjelder vurdering og analyse av ikke prissatte
konsekvenser:

v Verdi. Med verdi menes en vurdering av hvor ey | N Middels | Stor | Svartstor V”dip, -
verdifullt et omrade eller miljg er. ME:W e
Sterkt forringet
v' Pavirkning. Med pavirkning menes en vurdering av
hvordan et omrade pavirkes. ——

v" Konsekvens. Med konsekvens menes fordeler og =
ulemper et definert tiltak vil medfgre i forhold til 0-
alternativet. O-alternativet er slik planomradet vil
framsta uten den planlagte utbygginga, dvs.
viderefgring av dagens situasjon. P& bakgrunn av T
vurdert verdi og pavirkning vurderes konsekvensen --_ Forbedret
av tiltaket.

Noe forringet

Ubetydelig endring

Metodikken forenkles for enkelte utredningstema ved behov.

Utredningen er begrenset til et omfang som gir et godt beslutningsgrunnlag for hvert enkelt tema.
Konsekvensene utredes i forhold til fglgende alternativer:
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0-Alternativet

0-Alternativet er den mest sannsynlige utviklingen av omradet dersom planlagt tiltak ikke gjennomferes i trad
med planforslaget.

O-alternativet vil i dette tilfellet innebaere en utvikling av planomradet i henhold til gjeldende
kommuneplanens arealdel for Sel, dvs. utbygging i trdd med utbyggingsomradet for framtidige
fritidsbebyggelse F19.

Konsekvenser for planforslaget vil bli vurdert opp imot 0-Alternativet.

P& grunn av omradets beskaffenhet vurderes det som sannsynlig at ikke hele utbyggingsrammen pa 7
tomter innenfor resterende del av F19 kan realiseres. Med avgrensingen satt i arealdelen, vil trolig 4 til 5
tomter vaere et mer realistisk anslag pa utbyggingsramme pga. begrensninger med tanke pa nezerfering til
bekk og myr, samt flomproblematikk knyttet til vassdragene.

Hovedalternativet

Hovedalternativet vil vaere den mest sannsynlige utviklingen av omradet dersom reguleringsplanforslaget blir
realisert.

Deler av planomradet er innledningsvis i planarbeidet vurdert som uegnet for utbygging pga. flere
bekkestrenger/sig som har sitt opphav i myromradet i gstlig del av planomradet.

Deler av planlagt utbyggingsvolum gnskes derfor flyttet til forhgyningen mellom den gamle settefiskdammen
med tilhgrende myr nord for planomradet og myra som ligger i gstlig del av planomradet.

Det legges til grunn at det er godt tilrettelagt for utnyttelse av hele tomtereserven som ligger til F19, altsa 7
tomter dersom disse flyttes til ryggen mellom myromradene. Hovedalternativet er dermed definert som
utbygging av 7 tomter for frittiggende hyttebebyggelse.

3.2 KU - Friluftsliv — skileyper og allmenne interesser

Skileypen gjennom planomradet er del av et omfattende lgypenett pa Mysusaeter, Raphamn og Kringsaeter
som har koblinger til Iaypene pa Havringen og Kvamsfjellet. Det har foregatt Iaypepreparering pa Mysusaeter
siden 80-tallet og det ble dannet et eget Igypelag i 1991. Laypenettet har hgy kvalitet og blir preparert med
trakkemaskiner. Preparering blir ogsa vist i natid i den populeere skisporet-appen.

Omradene pa Hgvringen, Raphamn — Mysusaeter og Kvamsfjellet er seerlig tilrettelagt med et omfattende
nett av skilayper om vinteren, se figuren under.
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Figur 9. Et utsnitt av skilaypenettet pa Mysusaeter og Raphamn. Planomradet er markert med rgdt. Kilde:Skisporet

Det har foregatt et arbeid med omlegging av skilaypen langs Ulvangsvegen. Leypen gnskes lagt om fra
Mysuseeter og til Kolbotn bru. Med bakgrunn i at dette arbeidet ikke har landet en endelig l@asning er skilgypa
slik den gar i dag angitt med bestemmelsesomrade, der hensynet til skilaype skal vektlegges og at brgyting ma
avklares med lgypelaget. Inntil skilgypa er lagt om er det naturlig & benytte vinterparkeringen pa Mysuszeter.

Ser for planomradet ved Gjetsiden seter er det tilrettelagte vinterparkeringsplasser for hytter uten
vinteratkomst og for utfart. Det gar skutertransport med utgangspunkt i parkeringsplasser sentralt pa
Mysuseeter til hytter uten vinteradkomst.

Pa kart fra gkonomisk kartverk kan det ses en sti giennom planomradet som gar fra Ulvangsvegen til
settefiskdammen nord for plangrensen. Stien framgar ikke av kart som er av nyere dato, og er trolig
gjengrodd/ikke i bruk lengre. Stien var heller ikke synlig ved befaring av omradet.

Et stgrre omrade rundt Mysusaeter er kartlagt som neerturterreng og gitt svaert viktig verdi i kartleggingen
friluftsomrader som utfares i hver enkel kommune (M-98-2013). Omradet ble kartlagt i 2021, og har en
starrelse pa over 11.000 dekar. Registreringen inkluderer de sentrale delene av Mysusaeter samt
bebyggelsen fra Pungen i sgrast, hyttene nord for Skjerdingha og Grahaugen i vest og strekker seg nesten
helt til Ula i nordvest og nasjonalparksgrensen i nord.
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Figur 10. Kartlagt friluftsomréde pa Mysusaeter med sveert viktig verdi vises med lilla avgrensing. Plangrensen ved varsel
om oppstart vises med rad strek. Kilde: Innlandsgis.no

En kjenner ikke til at det andre spesielle friluftsverdier innenfor plangrensen.

Framtidige hytteeiere vil kunne ha et glimrende utgangspunkt for alle typer friluftsliv med det planlagte
hytteomradets strategiske beliggenhet i umiddelbar naerhet til skilayper og Rondane.

Planforslaget legger opp til romslige tomter med frittliggende bebyggelse. Det betyr at den enkelte hytte vil
ha god avstand til nabohytter og denne romsligheten antas a kunne bidra til trivsel og god rekreasjon ved
opphold pa hyttene.

Verdivurdering, pavirkning og konsekvens

Skilgyper verdsettes som ferdselsforbindelser og i omradet brukes disse av mange og er av regional
betydning. Verdien vurderes til saledes til stor. Pavirkningen av tiltaket pa skilaype er noe begrenset da
skilgype fortsatt vil kunne benyttes som i dag, inntil skilgype eventuelt legges om. Pavirkingen vurderes til
ubetydlig til noe forringet med bakgrunn i neerfarhet til hytter og den gkte aktiviteten i neeromradet dette
medfarer. Konsekvensen vil vaere noe negativ konsekvens.

Det registrert friluftsomrade pa Mysuseeter er gitt verdi gjennom kommunens kartlegging. Omradeverdien er
satt til sveert viktig. | nasjonal sammenheng vurderes ikke omradet & na helt opp til sveert stor verdisetting, og
verdien avgrenses i denne utredningen til stor verdi som anses som mest dekkende. Pavirkningen av tiltaket
pa det kartlagte friluftsomrade vurderes til ubetydelig for opplevelseskvalitet, noe redusert/forringet for
areal/omfang, noe forringet for tilgjengelighet/barriere og ubetydelig for bruken av omradet og for lydbilde.
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Samlet pavirkning vurderes & vaere ubetydelig til noe forringet. Konsekvensen for det kartlagte friluftsomrade
er dermed noe negativ konsekvens (-).

Samlet vurderes konsekvensene som noe negativ for dette temaet for bade 0-alternativet og
hovedalternativet.

3.3 KU — Naturressurser — jordbruk

Arealene innenfor plangrensen er definert som apen fastmark og myr. Omradet er tresatt, men regnes ikke
som skogareal (uproduktiv eller produktiv skog). | og med at arealet er tresatt, inngar arealet som vernskog.
Vernskog er skog som verner lavereliggende skog og bebyggelse, og tjener som vern mot naturskader, jf.
Skogbruksloven § 12. Skogen skjogttes i trad med forskrift om vernskog og lokale retningslinjer i ordinzert
skogbruk. Vernskoggrensen pa Mysuseeter ligger pa 700 m.o.h, og all hogst i vernskog er meldepliktig til
kommunen.

Det er spredte enkelttraer av gran med innslag av bjerk som dominerer utenfor myra. Myromradet innenfor
plangrensen er oppagitt til & vaere dyrkbar mark. | trad med forskrift om nydyrking § 5a) er ikke nydyrking av
myr tillatt. Det kan dispenseres fra bestemmelsen i seerlige tilfeller.

Planomradet inngar i utmarksbeite for husdyr og det antas at det utgves jakt, bade pa smavilt og storvilt

I henhold til NIBIO sin karttjeneste Kilden er det angitt 7 sau pr km? (2021), og arealene er klassifisert som
godt beite for sau og storfe (1987). Et beitetrykk pa 7 saueenheter pr km? gir en lav dyretetthet pa dette
utmarksbeite. Vegetasjonen ble i 1987 beskrevet som blabaergranskog, rishei og grasmyr.

Omradet har ingen andre kjente kvaliteter ved seg nar det gjelder naturressurser, hverken som areal for
skogdrift, reindrift eller med tanke pa mineralressurser.

Figur 11. Ortofoto med plangrensen vist som gul stiplet strek. Kilde: Innlandsgis.no
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Verdivurdering, pavirkning og konsekvens

Jordbruksinteressene i planomradet er begrenset til den dyrkbare marka som myra representerer. Dyrkbar
mark tillegges noe verdi i henhold til verdikriteriene for jordbruk, jf. handbok V712. Som nevnt ovenfor er ikke
nydyrkning av myr tillatt i trdd med forskrift om nydyrkning § 5a), men rammebetingelser kan endre seg i
framtiden slik at nydyrkning av myrarealer kan bli ngdvendig. Dyrkbar mark tillegges derfor noe verdi.

Nedbygging av myrareal skal unngas og ikke noen av utredningsalternativene farer til nedbygging av myr
som ligger @st i planomradet. Pavirkning av jordbruksinteressene vurderes som ubetydelig for begge
utredningsalternativene. Konsekvensen av tiltaket bade for 0-alternativet og hovedalternativet er derfor ogsa
ubetydelig (0).

Utmarksressurser er definert som utmarksbeite, jakt og fiske. Det er utmarksbeite og jakt som er aktuelle
verdier i planomradet. Fiske foregar ikke. | trad med verdikritereiene i handbok tillegges utmarksbeite noe
verdi for godt beite med middels utnyttelsesgrad. Jakt tillegges ogsa noe verdi da jaktressursen antas a
vaere av en viss naeringsmessig betydning for grunneier. Arealbeslaget uavhengig av utredningsalternativ er
begrenset til adkomstveg med tilhgrende teknisk areal til grafter/infrastrukturtiltak og nedbygd tomteareal.

Forskjellen mellom utredningsalternativene (arealbeslaget) vurderes a veere sa liten, at den ikke vil gi seg
utslag i forskjeller i pavirkning mellom alternativene pa temaene utmarksbeite og jakt. Pavirkning av tiltaket
vurderes som ubetydelig til noe forringet, i trad med tabell for vurdering av pavirkning, jf. handbok V712.
Konsekvensene for utmarksressursen blir fglgelig ubetydelig (0) for begge utredningsalternativene.

Samlet vurderes konsekvensene av tiltaket som ubetydelig for naturressursene som finnes i planomradet for
bade 0-alternativet og hovedalternativet.
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3.4 KU — Naturmangfold

Det er ikke registrert noen spesielle naturverdier eller biologisk mangfoldverdier innenfor planomradet. Det
foreligger heller ingen registreringer av miljgverdier i skogen (MIS), naturtyper eller NIN-registreringer.

Arealene som skal bebygges er i dag tresatte utmarksarealer som inngar i utmarksbeite. Spredte traer av
gran og bjgrk er definert som vernskog.

For all utaving av offentlig myndighet som bergrer naturmangfold falger det av naturmangfoldloven § 7 at

prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn. Planforslaget er derfor vurdert ut ifra
naturmangfoldloven av 19 juni 2009 som angitt under.

3.4.1 Arter

Snauveronika, gulsildre, tettegras, maiblom, flekkmure, skogstjerne, tunarve, fiellarve og trillingsiv er
observert langs Ulvangsvegen innenfor plangrensen. Samtlige arter er livskraftige karplanter. Hvitmjglke og
setermjglke, ogsa livskraftige karplanter, er registrert langs Ulvangsvegen nord for planomradet.

Figur 12. Snauveronika til venstre og trillingsiv til hayre. Funnene er ikke kvalitetssikret.

Det er registrert et leveomrade for orrfugl nord for plangrensen. Leveomradet er registrert med verdien
«viktig» i 1998. Orrfugl er en livskraftig art, jf. norsk r@dliste fra 2021. En kjenner ikke til om orrfugl fortsatt
bruker arealene.

Like vest for Rondane fjellstue er det registrert heilo i 2020 som er en neer trua rgdlisteart, mens lappspurv er
registrert nord for Holesaetre s@rvest for planomradet. Lappspurv er en sterkt truet radlisteart.
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3.4.2 Myr

Det ligger et myromrade i
planomradets @stlige del og en
sterre myr nord for planomradet.
Myra i gst er en registrert som
grunn og ngysom, mens myra nord
for plangrensen er dyp og ngysom.
Det gar en eller flere bekker/vannsig
fra begge myromradene som
drenerer sgrvestover mot
Ulvangsvegen. | tilknytning med
myra er det etablert en gammel
settefiskdam som vises pa flybilder
tilbake til 60-tallet. Det er et tydelig
bekkelgp i en forsenkning som
renner fra demningen og mot
Ulvangsvegen. Myromradene er
oppagitt til & vaere dyrkbare.

B ]

Figur 13. Settefiskdammen og demningen ses midt i flybilde fra 1962.
Kilde: Norge i bilder.

3.4.3 Villrein

Villreinen er i rgdlista fra 2021 vurdert som naer truet (NT), som betyr at den er naer ved a tilfredsstille ett eller
flere av de kriteriene som innebaerer at arten star i fare for a dg ut fra norsk natur. Norge er det eneste landet
i Europa med gjenlevende bestander av opprinnelig europeisk fjellrein (Rangifer tarandus tarandus), og
Norge er internasjonalt forpliktet til & ta vare pa arten og dens leveomrader gjennom Bern-konvensjonen
(Council of Europe, 1979).

Klassifisering i kvalitetsnorm for villrein i de nasjonale villreinomradene var ferdig utarbeidet varen 2022.
Kvalitetsnormer for naturmangfold er hjemlet i naturmangfoldloven § 13 (kvalitetsnormer for naturmangfold),
og rammeverket for kvalitetsnorm for villrein var ferdig utarbeidet i juni 2020 (Klima og Miljgdepartementet,
2020). Kvalitetsnorm for villrein er et kunnskapssystem som klassifiserer villreinomradene i god (grenn),
middels (gul) eller dérlig (rad) kvalitet. Den skal veere et styringsverktay, bade for miljgforvaltningen og for
andre sektor- og planmyndigheter, som beskriver tilstanden til villreinen og hvilke utfordringer arten meater i
de ulike villreinomradene. Kvalitetsnormen legger ogsa grunnlaget for a vurdere hvilke tiltak forvaltningen
kan sette i verk for a forbedre tilstanden (NINA, 2022). Den overordnede malsettingen for villreinomradene er
a oppna minst middels kvalitet etter kvalitetsnormen.

Rondane villreinsomrade forvaltes i dag i stor grad som to delbestander, Rondane nord og Rondane sear.
Rondane nord har et bestandsmal pa 1700 vinterdyr, og Rondane s@r pa 2400 vinterdyr. Helhetsvurderingen
viser at Rondane villreinomrade er vurdert til & ha darlig kvalitet. Helhetsvurdering av kvalitet bestar av tre
delnormer som bestar av bestandsforhold (delnorm 1), lavbeiter (delnorm 2), samt leveomrade og
menneskelig pavirkning (delnorm 3). For Rondane er bade delnorm 1 og 2 satt til middels kvalitet, mens
delnorm 3 er satt til darlig.

Omradet som bergres direkte av den planlagte utbyggingen ved Mysusaeter ligger utenfor avgrensningen for
Rondane villreinomrade, og har ikke en direkte gkologisk funksjon for villreinbestanden i omradet. Avstanden
til villreinens leve- og beiteomrader i henhold til Naturbase er omtrent 560 meter. Omfanget av planlagt
utbygging varierer med utredningsalternativene mellom 4/5 til 7 nye hyttetomter for henholdsvis 0-alternativet
og hovedalternativet, jf. definisjon av utredningsalternativer i metodekapittelet.

Hytteutbygging neer ytterkanten av villreinomradet, med gode muligheter og tilrettelegging for menneskelig
ferdsel inn i fiellomradene, forventes a fare til mer mennesker i fiellet gjennom aret. Villreinen er spesielt sky
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ovenfor direkte menneskelig forstyrrelser (menneskemgter). Flere mgter med mennesker forer til flere
episoder hvor villreinen ma flykte, og bruke av energilagrene som skal vare gjennom vinteren. Dette kan
bidra til lavere vekter pa kalvene. @kt menneskelig ferdsel kan ogsa fare til at villreinen holder seg unna
enkelte omrader, som de ellers kunne brukt til beite. Den gkte trafikken av mennesker inn i fiellet kun fra de
nye hyttene forventes ikke & utgjare noen stor forskjell i seg selv, sammenlignet med dagens situasjon, men
alle tiltak som farer til okt menneskelig trafikk i villreinomrader er negativt for villreinen.

Planomradet inngar i utviklingssonen (sone 3) til Regional plan for Rondane-Sglinkletten. | retningslinjene til
regional plan star det at endelig arealformal vil matte avklares pa kommuneplanniva og gjennom revidering
av kommuneplanens arealdel. Utbyggingsomradet F19 ble avsatt i kommuneplanens arealdel ved sist
revidering. For byggeomrader angir retningslinjene at ny utbygging ber skje i byggeomrader med krav om
reguleringsplan. Dette vilkaret er oppfylt ogsa for gnsket utbygging som er gjenstand for utredning her.

344 Vurdering etter Naturmangfoldloven §§ 8 - 12

I henhold til Naturmangfoldlovens § 8 skal kunnskapsgrunnlaget av naturmangfold og naturverdier baseres
pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypens utbredelse og gkologisk tilstand.

Det finnes ingen registreringer i planomradet, og det har ikke framkommet opplysninger i saken som skulle
tilsi at det befinner seg arter eller naturtyper i omradet, som ikke er fanget opp tidligere. Planomradet
vurderes heller ikke & vaere av en slik karakter at det forventes & gj@re funn av interesse for naturmangfoldet.
Kunnskapsgrunnlaget ansees som tilstrekkelig for naturmangfold i planomradet. For villrein foreligger det
oppdatert og detaljert kunnskap om arealbruk, sa kunnskapsgrunnlaget for villrein anses ogsa som
tilstrekkelig.

Fare-var prinsippet etter § 9 kommer til anvendelse i de tilfellene der en avgjarelse blir fattet uten tilstrekkelig
kunnskap om hvilken innvirkning den vil ha pa naturmiljget. | slike tilfeller skal det tas sikte pa & unnga mulig
vesentlig skade pa naturmangfoldet. Ettersom den foreslatte reguleringen er vurdert til ikke a pavirke viktige
naturtyper eller arter i planomradet vesentlig, og kunnskapsgrunnlaget generelt er vurdert som godt nok,
synes ikke fgre-var prinsippet relevant i forhold til den videre behandlingen av planforslaget.

Etter § 10 skal den planlagte bruken av omradet vurderes ut fra den samlede belastningen som gkosystemet
er eller vil bli utsatt for. Det er i arealdelen lagt opp til flere omrader for framtidig fritidsbebyggelse. | hvorvidt
disse blir realisert, vites ikke. Tiltakene pa Mysusaeter ma ses i sammenheng, da de kan ha starre pavirkning
pa de samme naturmangfoldverdiene (villreinen).

Villrein er allerede under press pa grunn av mange sma tiltak i form av hytter og stier som tilgjengeliggjer
deres leveomrader for menneskelig ferdsel og bruk, og gker antallet mennesker i fiellet. Villreinen i Rondane
bruker store omrader, og det er ikke en enkel utbygging som pavirker stammen negativt, men summen av
alle de sma utbyggingene rundt fiellomradet som star for den negative pavirkningen. Hytteomradet som i dag
omkranser Mysuseeter er et resultat av mange tiar med utbygginger av sma og store hyttefelt. Sett i lys av
dette er planomradet en del av bit-for-bit forringelsen av villreinens leveomrader, og vil medfare gkt samlet
belastning pa villreinen i Rondane. Vurderinger av virkninger ma derfor gjgres pa overordnet niva i
forbindelse med kommuneplanens arealdel, slik det er gjort i dette tilfellet her.

I henhold til § 11 blir tiltakshaver belastet med de kostnadene en eventuell miljgforringelse ferer med seg.
Denne forutsetningen kommer til nytte dersom tiltak i henhold til reguleringsplanforslaget vil medfgre skade
pa naturmangfoldet. Der det ikke er forventet skade, er tiltak mindre aktuelt. Det er & anta at planlagte tiltak i
henhold til denne planen ikke vil fgre til vesentlig skade i dag eller vil gjgre det fremover. Tiltaket vil ikke fare
med seg slik skade pa naturmangfoldet at vurdering av kostnader ved miljgforringelse blir relevant.

Formalet med § 12 er & ta sikte pa & unnga eller avgrense skader pa naturmangfoldet. Dette skal man gjere
gjennom a ta utgangspunkt i slik teknikk og lokalisering som, ut i fra vurderingen av de andre prinsippene,
bade tar hensyn til naturen og til samfunnsgkonomiske prinsipper. En vurderer § 12 som hensyntatt ved
forslag av tiltak som gar fram av dette reguleringsplanforslaget.
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3.4.5 Vurdering etter vannressursloven §7, § 11 og § 43 a)

Vannressurslovens § 7 slar fast at ingen ma hindre vannets lgp i vassdrag uten hjemmel i denne lov.

Planforslaget legger ikke opp til inngrep i vassdrag og vurderes ikke a pavirke vannets Igp hverken i myr
eller vassdrag.

Kantsone etter vannressurslovens § 11 er ivaretatt i planforslaget pa to forskjellige mater. Bekken lengst
nord i planomradet er avsatt med egen vegetasjonsskjerm (sosi 3060) og passende bestemmelser, mens
resterende vassdrag gjennom planomradet inngar i areal avsatt som LNFR (sosi 5100). Det er ikke planlagt
inngrep i myr eller vassdrag, og kantsoner til vassdrag etter § 11 vurderes som godt ivaretatt i planforslaget.

Forvalteransvaret og aktsomhetsplikten i § 43 a).

Lesmassene i omradet er ikke oppgitt til & ha grunnvannspotensial. Det er heller ikke registrert
grunnvannsbrgnner i fiell eller Igsmasse i eller i neerheten av planomradet. Det vurderes som usannsynlig at
noen av de planlagte tiltakene som gar fram av dette planforslaget, vil pavirke grunnvann, grunnvannskilder
eller medfarer forurensing av grunnvann. Aktsomhetsplikten etter vannressursloven vurderes som oppfylt.

Oppsummering av verdivurdering, pavirkning og konsekvens

Utbygging av fritidsbebyggelse i planomradet uansett utredningsalternativ vurderes a ikke veere i strid med
retningslinjene til Regional plan for Rondane-Sginkletten.

For utredningstemaet naturmangfold vurderes falgende delomrader:
For arter og @kologiske funksjonsomrader

e Vanlige arter i planomradet - noe verdi
e Vanlige arter utenfor planomrade inkl orrfugl — noe verdi

Villrein — naer trua — randsone til nasjonalt villreinomrade — stor verdi
e Vassdrag- dam inkl bekk fra settefiskdam- stor verdi

Landskapsgkologiske funksjonsomrader

e  Myr - Strukturer eller kierneomrader i hverdagsnaturen som har funksjoner ut over det ordinzere -
f.eks. i form av leveomrade for mange arter eller vandrings/ forflytningskorridorer. — noe verdi

e Resterende areal som er foreslatt regulert til utbygging med tilhgrende infrastruktur - noe verdi

basert pa arealets gkologiske funksjon for vanlige arter. Dette delomrade vil adelegges helt som en
direkte falge av det planlagte tiltaket.
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Konsekvens oppsummeres som fglgende for henholdsvis 0-alternativ og hovedalternativ:

| | | 0-alternativ | Hovedalternativ
Fore- | Delomrade Verdi | Pavirkning Konsekvens Pavirkning | Konsekvens
komst
1 Myr nord for Noe | Ubetydelig 0 Ubetydelig 0
planomrade (ubetydelig (ubetydelig
miljgskade) miljgskade)
2 Myr @st i planomrade Noe | Ubetydelig/ o/- Ubetydelig 0
noe forringet | (ubetydelig/noe (ubetydelig
miljgskade) miljgskade)
3 Vanlige arter (skologisk | Noe | Noe forringet or- Noe or-
funksjonsomréade) i (ubetydelig/noe forringet (ubetydelig/noe
planomrade miljoskade) miljgskade)
4 Vanlige arter (skologisk | Noe | Ubetydelig 0 Ubetydelig 0
funksjonsomrade) (ubetydelig (ubetydelig
utenfor planomréade miljoskade) miljgskade)
5 Vassdrag - dam inkl Stor | Ubetydelig 0 Ubetydelig 0
bekk fra (ubetydelig (ubetydelig
settefiskdammen, miljoskade) miljgskade)
i planomréade
6 Villrein (NT) — art og Stor | noe forringet -/~ noe -/ -
gkologisk (noe/betydelig forringet (noe/ betydelig
funksjonsomréde miljoskade) miljgskade)
7 Resterende areal Noe |Forringet o/- Forringet 0/-
(tresatt apen fastmark) i (ubetydelig/noe (ubetydelig/noe
planomradet som ikke miljoskade) miljoskade)
omfatter myr
Landskaps@gkologisk
funksjonsomréade
Samlet konsekvens - -
for delomradene ved Noe negativ Noe negativ
realisering av konsekvens konsekvens
hovedalternativet

Planomradet legger til rette for sju nye hytter i et allerede sterkt utbygd hytteomrade. Isolert sett vil denne
utbyggingen fare til en liten gkning i menneskelig ferdsel inn i villreinomrade, og en liten gkt negativ
pavirkning. Denne utbyggingen i seg selv kan settes til & ha pavirkningsgraden «noe forringelse» i henhold til
veilederen for konsekvensutredninger. Det vesentlige i dette tilfellet er at alle tiltak som farer til gkt trafikk av
mennesker i villreinomrader er negative, og er i strid med nasjonale mal for villreinstammen. Tiltaket er en
del av bit-for-bit forringelsen av villreinomrader som fglge av mange sma hytteomrader og inngrep, og ma
ses i lys av dette. Isolert sett er den gkte pavirkningen fra de sju nye hyttene pa villreinomréadet liten, og
konsekvensen kan settes til «betydelig miljgskade», i henhold til metodikken veilederen for
konsekvensutredninger.
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3.5 KU - Landskap

Planomradet ligger nord for Rondane Fjellstue langs Ulvangsvegen sentralt pad Mysusaeter. Pa sgrsiden av
Ulvangsvegen ligger et etablert hyttefelt, og @st for planomradet er det regulert 3 nye hyttetomter som enda
ikke er bebygd. Arealet er vestvendt og har slak helning, og ligger omtrent 900 meter over havet. Foten av
asen nord for planomradet er ogsa utbygd med fritidsbebyggelse.

Figur 14. 3D-kart med flybilde av neeromradet. Rondane Fjellstue ses midt i bildet langs Ulvangsvegen, mens deler av
seterbebyggelsen pa Mysusaeter ses i forgrunnen. Det er tydelig at fritidsbebyggelse er etablert i alle retninger fra
planomradet som her vises med rad strek. Kilde:3D kommunekart.no

De sentrale setrene pa Mysuseeter er omkranset med omfattende hytteutbygging som har foregatt over
mange ar og etablering av nye tomtetomter innenfor plangrensen vil ikke oppfattes som et nytt element i en
litt stgrre landskapssammenheng, selv om den aktuelle strekningen pa nordsiden av Ulvangsvegen ikke er
bebygd fra far.

Nar det gjelder naervirkningen av planforslaget, vil hyttefeltet bli synlig fra Ulvangsveien. Neervirkningen av
tiltaket antas & merkes i sterre grad enn fjernvirkningen, da nye arealer blir bebygd og noe av vegetasjonen
pa stedet vil matte fijernes, som vurderes & ha starre innvirkning i en mindre landskapssammenheng kontra
en starre landskapssammenheng.

Figur 15. Bildene viser privat vei innover Ulvangsveien. Kilde: Norconsult
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| planbestemmelsen for Sameie-teigen er det lagt vekt pa at terrenginngrep pa tomta skal begrenses, og at
bebyggelsen skal ha en mgnehgyde pa maksimalt 5 m. Dette er med pa & begrense fjernvirkningen av
utbyggingen. Fjernvirkningen blir mer fremtredende jo hgyere i terrenget hyttene anlegges, men grunnet
bestemmelsene vil disse ikke virke like fremtredende. Med tanke pa de andre hyttefeltene som ligger hayere
opp i terrenget, er disse i motsetning til bebyggelsen i planforslaget mer dominante i landskapet.
Eksisterende vegetasjon i og rundt planomradet minsker innsyn fra mer perifer hyttebebyggelse. Krav om
materialer og marke farger i samhgrighet med omgivelsene beskrevet i planbestemmelsene for omradet,
bidrar til en lavere fiernvirkning av tiltaket. Eksisterende hytteutbygging antas a ville dempe fjernvirkningen
av planforslaget, da de nye tomtene ikke vil oppfattes som et nytt element i en stgrre
landskapssammenheng.

Figur 16. Bildet tatt opp mot Tjgnnbakken. Kilde: Norconsult

Figur 17. Hyttebebyggelse pa gst-siden av ésen. Utpreger seg i landskapet. Kilde: 3D kommunekart.no
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Samlet vurdering

Betydning for
landskapsbildets karakter

Topografiske Omradet bestar av et smakupert fiellandskap Mindre viktig
hovedelementer omkranset av spredt hytte- og seterbebyggelse.
Innslag av myromrade og mindre vassdrag.
Omradet utgjer et smaskala landskap.
Romlige De romlige egenskapene er knyttet til fjellsidene Viktig
egenskaper som omkranser hyttedestinasjonen.
Naturskapte Fjellryggene er naturskapte visuelle egenskaper. Viktig
visuelle
egenskaper
Naturskapte Fa naturskapte ngkkelelementer. Mindre viktig
nokkelelementer
Vegetasjon Vegetasjonen bestar for det meste av Viktig
blabaergranskog med innslag av lgvtreer, og ei
grasmyr i gstre del av planomradet.
Arealbruk Veger i tilknytning til hyttebebyggelsen preger Mindre viktig
arealbruken, samt tilgrensende arealer med
jordbruk.
Byform og Omkringliggende spredt hytte- og Mindre viktig
arkitektur seterbebyggelse.
Menneskeskapte Eksisterende vei danner et sammenhengende Viktig
visuelle menneskeskapt element.
egenskaper
Menneskeskapte Ingen menneskeskapte ngkkelelementer inngar i Uvesentlig

nokkelelementer

omradet.

Fastsatt karakter av landskapsbildet
Det er den omkringliggende hytte- og seterbebyggelsen, sammen med fjellryggene og vegetasjonen som
definerer landskapsbildet. Fjellene omkring omradet former landskapsrommet, og eksisterende vei utgjar
en viktig romlig komponent.

Verdivurdering, pavirkning og konsekvens

Landskapets karakter defineres av de omkringliggende fjellene sammen med setrene som omkranses av
hytteutbygging som har foregatt over flere ar. Den samlede vurderingen av landskapets karakter tillegges

noe verdi.

0O-alternativet er en tenkt situasjon der utbygging skjer i henhold til arealdelen, noe som vil si fire til fem
tomter. Det er dermed liten forskjell pa 0-alternativet og hovedalternativet nar det kommer til

landskapsvirkningen av det foreslatte tiltaket. Omradet vil forringes i den grad at en del av vegetasjonen og
relativt uberart natur bygges ned, men etter endt utbygging og gjenetablering av vegetasjon vil planforslaget
tilpasses landskapet i starre grad. Pavirkningen av 0-alternativet og hovedalternativet settes dermed til noe
forringet.

Inngrep i fiellomradet vil ha en negativ virkning pa natur og vegetasjon, men i en starre
landskapssammenheng vil konsekvensen vaere mindre betydelig. Konsekvensen av det planlagte tiltaket er
derfor ubetydelig/noe negativ for landskapet, i likhet med 0-alternativet.
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3.6 KU - Kulturminner

Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljger i eller i naerheten av planomradet. Det er heller ingen
fiernmalte laserregistreringer i omradet. Innlandet fylkeskommune gjennomfarte en befaring pa dette
omradet i forbindelse med reguleringsplanarbeidet for Loftgardsteigen. Det ble ikke registrert automatisk
fredete kulturminner gjennom dette arbeidet.

Et skyggerelieff basert pa laserdata vurderes heller ikke til & gi indikasjoner pa strukturer som kan veere
interessante i kulturminnesammenheng.

Kulturarvenheten ved Innlandet fylkeskommune har i sin merknad vurdert potensiale for funn som lite
sannsynlig og uttalt at det ikke er behov for en arkeologisk registrering.

Kulturminnelovens § 8 er gjeldende, og dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk
fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter. | slike tilfeller skal melding snarets sendes kulturminnemyndighetene i Innlandet
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfere en befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

Meldeplikten etter kulturminneloven er innarbeidet i planbestemmelsene.

Verdivurdering, pavirkning og konsekvens

Det finnes ingen registrerte kulturminner i eller i neerheten av planomréadet. Utbygging uansett alternativ
vurderes & ikke gi konsekvenser for utredningstemaet kulturminner.

3.7 Adkomst

Planforslaget vil bruke eksisterende adkomst fra E6 via fylkesveg 2628, Rondanevegen, Tjgnnbakkvegen og
Ulvangsvegen. Ulvangsvegen er stengt med bom nord for Rondane fjellstue, og bommen ligger akkurat pa
det serligste hjgrne av planomradet.

Tjennbakkvegen og Ulvangsvegen er privateide veger, og har egne veglag. Medlemskap og kontingenter for
bruk av vegen/-e ma paregnes av nye brukere.

Fremre del av Ulvangsvegen er i dag vinterbrgytet. Vinterbrgyting av adkomstveg til planomradet vil bergre
dagens skilgype som er anlagt langs Ulvangvegen. Brgyting av atkomstveg vil i sa fall matte avklares med
laypelaget, da dette vil innebeere en kryssing av lgypa. Vinterparkering kan ogsa lgses pa tilrettelagte
parkeringsplasser i naeromradet. Dersom resultatet av det pagéende arbeidet med omlegging av
laypetraseer i omradet medferer omleggelse av skilaype, sa vil planforslaget ikke komme i bergring med
skilgyper og adkomstvegen.

Ulvangsvegen er tegnet i reguleringsplanen med den geometrien den har i dag. Videre er etablerte
adkomster til tomtene sar for Ulvangsvegen regulert med arealformal kjgreveg. Foreslatt regulering av disse
forholdene samsvarer med dagens situasjon.

Frisiktlinjer for ny adkomstveg er pafgrt plankartet og sikrer tilstrekkelig siktforhold for vegen i avkjarsel fra
Ulvangsvegen.

Intern veg er dimensjonert med en formalsbredde pa 4 meter inkludert nadvendig areal til vegskulder.

Byggegrenser er satt til 12,5 meter fra senterlinje til Ulvangsvegen.
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3.8 Infrastruktur
Det legges opp til hay standart i det planlagte hyttefeltet med bade kjereveg, vann og avlgp samt strgm.
Kapasitet og tilkobling pa stremnettet avklares mellom utbygger og nettverkseier.

Det kommunale VA-nett har tilstrekkelig kapasitet for planlagt antall enheter. VA-planen viser overordnet
tilkoblingspunkt og ledningsplassering for vann og spillevanns/avigpsledninger.

Opparbeiding av infrastruktur medfgrer terrenginngrep og pavirker landskapet. Internt i feltet vil VA-
anleggene i all hovedsak opparbeides sammen med framfgring av veg. Alle kabler skal dessuten legges i
jord. Etter endt opparbeiding av infrastruktur og istandsetting med tilsaing vil infrastrukturtiltakene ha lite
virkning.

3.9 Barn og unge

Barn og unges interesser er hensyntatt i planforslaget. Det legges ikke opp til egne felles lekeplasser i
planomradet. Det legges opp til romslige tomter i det nye hyttefeltet og det vil vaere mulig for barn og unge a
ta i bruk naturomradene pa tomta og pa tilliggende utmarksarealer for gvrig for naturlig utfoldelse.

Planforslaget vurderes a veere positiv for barn og unge som inngar i brukergruppen til det nye hyttefeltet.

3.10 Energi, klima og baerekraft

Det er ikke planlagt etablert egne anlegg for alternativ stramforsyning. Det nye hyttefeltet ligger riktignok i
tilknytning til eksisterende hytteomrader, men det er ikke opparbeidet noen form for alternative systemer for
oppvarming eller streamforsyning. Det planlegges av den grunn ikke for noe annet fellestiltak enn vanlig
stramforsyning til den framtidige hyttebebyggelsen. Oppvarming vil ogsa kunne skje med vedfyring.

Det vil veere tillatt & etablere solcellepaneler som kan veere et alternativ til vanlig stremforsyning.

3.10.1 Kollektivtransport

Det er kollektivtransport til og fra Otta i form av buss og tog. Fra Otta til Mysuseeter finnes det
bussforbindelse med noen daglige avganger fra midten av juni og til midten av august.

Det er likevel rimelig & anta at det mest vanlige framkomstmidler til og fra planomradet er bil.
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3.11  Samlet vurdering av konsekvenser

Tabell nedenfor viser en sammenstilling av konsekvenser for de ulike utredningstema for henholdsvis 0-
alternativet og hovedalternativet. Alternativene skilles ved en noe mindre tomteramme med bakgrunn i at
deler av det avsatte utbyggingsomradet er lite egnetfor O-alternativet vs hovedalternativet. Forskjellen
mellom alternativene er forholdsvis liten, og sammenstillingen gjenspeiler at forskjellen gir seg lite utslag i
konsekvensgrad. Totalt sett vurderes konsekvensene for temaene & vaere ubetydelig. Planforslaget vil gi en

noe negativ konsekvens i forhold til friluftsliv, landskaps og naturverdier.

Tabell 2. Sammenstilling av konsekvenser for de ulike utredningstema for 0-alternativet og hovedalternativet.

Utredningstema
Friluftsinteresser

0-alternativet
Noe negativ konsekvens (-)

Hovedalternativet
Noe negativ konsekvens (-)

Naturressurser - jordbruk

Ubetydelig konsekvens (0)

Ubetydelig konsekvens (0)

Naturmangfold

Noe negativ konsekvens (-)

Noe negativ konsekvens (-)

Landskap Ubetydelig /Noe negativ konsekvens (0/-)

Ubetydelig /Noe negativ konsekvens (0/-)

Kulturminner

Ubetydelig konsekvens (0)

Ubetydelig konsekvens (0)

Planomradet er satt av til utbygging i overordnede planer og tiltaket er dermed i samsvar med det som
omgivelsene har ansett som forventet arealbruk. Reguleringsplanen legger opp til 7 nye hyttetomter. Det
legges til rette for hytter med hgy standard. Tiltaket utnytter etablert infrastruktur som veg, elforsyning samt

vann og avlgp.

Virkningene av planforslaget vurderes a vaere noe begrenset. Planforslaget vurderes a ha fa og ikke
tungtveiende negative virkninger. Gjennomfaring av planforslaget vil bidra til et utvidet tilbud innen
fritidseiendommer pa Mysusaeter. Samlet vil planlagte tiltak ikke gi virkninger som tilsier at planen ikke bgr

godkjennes.

3.12 Samfunnssikkerhet og beredskap (ROS)

Plan- og bygningsloven stiller krav om gjennomfgring av risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS-analyser) ved
all arealplanlegging, jf. § 4.3. ROS-analysen som er utarbeidet for planforslaget er en overordnet og kvalitativ
grovanalyse. Analysen er avgrenset til temaet samfunnssikkerhet slik dette brukes av DSB.

Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som er beskrevet og forutsatt fulgt, som lite sarbart. Det har blitt
giennomfert en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering i ROS-analysen.

Folgende farer har blitt indentifisert:

e Flom ivassdrag
e Ekstremnedbgr/overvann
e  Skog-/lyngbrann

P& bakgrunn av gjennomfarte fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering er ingen hendelser tatt videre til en
risikoanalyse. Det er innarbeidet flere tiltak i planforslaget som reduserer sarbarheten i forhold til flere

potensielle farer. Disse er oppsummert avslutningsvis i ROS — analysen.

For flere detaljer vises det til selve ROS-analysen som felger planforslaget.
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Planbeskrivelse for detaljregulering av Sameie-teigen hytteomrade, gbnr 328/1
Sel kommune
Oppdragsnr.: 52208873 Dokumentnr.: 005 Versjon: E03

4 Prosess og Medvirkning

4.1 Planinitiativ

Planinitiativ har blitt oversendt Sel kommune 19.01.2023 pa epost.

4.2 Oppstartsmote
Oppstartsmate ble gjennomfart med Sel kommune 20.02.2022.

4.3 Oppstartsvarsel

Norconsult %

Varsel om oppstart av planarbeid og hering av planprogram ble sendt til naboer, bergrte
interesseorganisasjoner og de offentlige haringsmyndighetene 14.04.2023. Frist for innspill og merknader

ble satt til 31.05.2023.
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