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Omradereguleringsplan Otta sentrum gst

1. Gangs behandling
Vedlegg:

1. Plankart

2. Planbestemmelser
3. Planbeskrivelse

4. ROS-analyse

Andre dokumenter i saken (ikke vedlagt)

1. Innspill til varsel om igangsetting av planarbeid
2. Innspill til planprogram

3. Planprogram for omradereguleringsplan Otta sentrum gst

Saksutredning

Det er utarbeidet forslag til omradereguleringsplan for Otta sentrum @st. Planforslaget har
som formal & legge til rette for videre sentrumsutvikling. Med bakgrunn i gjennomfgrte
utredninger i regionsenterprosjektet er det er et sterkt behov & oppgradere reguleringsplan
slik at den samsvarer med de fgringer og prinsipper som er utarbeidet. Reguleringsplan vil
veere et ngdvendig grunnlag for gjennomfgring av tiltak i handlingsplanen i

regionsenterprosjektet.



Sel kommune har utarbeidet planforslag til omradereguleringsplan for Otta sentrum gst.

Planforslaget som foreligger til behandling bestar av:

= Plankart 1:1000i Al

» Planbeskrivelse

* Planbestemmelser

= Risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS-analyse)
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Figur 1: Utsnitt av plankartet uten flom- og stgysoner.



Planstatus og forhold til gjeldende planer

I gjeldende kommuneplan er planomradet avsatt til sentrumsformal, grgnnstruktur, LNF,
boligbebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting. Omrddereguleringsplan er i samsvar
med kommuneplanen med unntak av avsatt areal til offentlig eller privat tjenesteyting i
kommuneplanen, der planforslaget foresldr boligbebyggelse. Hovedsakelig bestdr
planomradet av gjeldende reguleringsplan for Otta sentrum gst (vedtatt 2000, planid
05170066). Planomradet omfatter dessuten enkelte mindre reguleringsplaner som ogsa vil

erstattes av omradereguleringsplan for Otta sentrum gst.

De gvrige reguleringsplanene er:
= Otta sentrum (vedtatt 1983, planid 05170015)
= Endring av reguleringsplan for Otta sentrum (vedtatt 1991, planid 05170033)
= Ottatunet, ny del (vedtatt 2004, planid 05170086)
= Detaljregulering for Otta sentrum, kvartal 37-1 (vedtatt 2010, planid 05170113)

Utvidet planomrade

Planomradet er pd 196,6 daa. Planomradet er utvidet etter varsel om oppstart for 8 innbefatte
arealet sgr for Rondatunet, under Rv. 15. Arealet er pd om lag 850 m? og ble tatt ut av
detaljreguleringsplan for Otta stasjon og skysstasjon. Utvidelsen vurderes til ikke & utlgse
krav om varsling av utvidet planomrdde da omrddet allerede har blitt varslet i

oppstartsvarselet for detaljreguleringsplan Otta stasjon og skysstasjon.

Planprosess
= Det ble varslet oppstart av planarbeid 17. juni 2016
= Planprogram ble utarbeidet og sendt pa hgring 07. oktober 2016 - 18. november 2016
= Planprogram ble fastsatt 06. desember 2016

= Planen er informert om p& &pne informasjonsmgter 07. mars 2017 og 15. juni 2017

Innkomne merknader ved varsel om oppstart og hgring av planprogram
Etter varsel om oppstart av planarbeidet og hgring av planprogrammet kom det inn ni innspill
til oppstartsvarselet og ni innspill til planprogrammet. Innspillene er oppsummert og
kommentert i planbeskrivelsen under kapittel 9 innkomne merknader. Temaer som nevnes i
merknadene er blant annet muligheter for samordnet utvikling med tre reguleringsplaner i

sentrum, utredningstemaer, utnyttelsesgrad og andre temaer tilknyttet spesifikke tomter.



Vurdering

Forlengelsen av Mostugugata

Planen legger til rette for en forlengelse av Mostugugata fra Storgata med pakobling pa Johan
Nygards gate. Gata er tenkt som en del av nytt hovedkjsremgnster i sentrum da deler av
Johan Nygards gate skal tilrettelegges for enveiskjoring i fremtiden. Opparbeidelse av
Mostugugata krever erverv av arealer fra hovedsakelig gnr. 220 og bnr. 305. Langs med
Rema 1000 bygget vil det g8 bort noen parkeringsplasser da 90 graders parkeringen ma
omgjgres til kantparkering. For & kunne koble forlengelsen av Mostugugata pa Johan Nygards
gate vil det ogsa ga bort noen parkeringsmuligheter nord for felt BKF5. Dette omradet er ikke

opparbeidet i dag, men benyttes som parkering.

Ny gate som hovedkjgrevei vil frigjgre Johan Nygards gate for en del trafikk og gir mulighet

for 8 stenge av deler av Johan Nygards gate.

Kombinert formal - bolig/forretning/kontor

Store deler av omradet som defineres som handelssentrum foresl8s regulert til kombinert
formal bolig/forretning/kontor. Dette betyr at de regulerte utbyggingsomradene kan benyttes
til en kombinasjon av boliger, forretninger og/eller kontorlokaler. Det kombinerte formalet gir
muligheter for & kombinere typiske sentrumsaktiviteter, og skaper fleksibilitet og
utviklingsmuligheter. For sentrale gater som Storgata og nordre del av Johan Nygards gate
skal det ikke veere boliger i 1. etasje og planbestemmelsene stiller derfor krav om at det skal

vaere apne, publikumsrettede aktiviteter mot disse gatene.

Fortetting og byggehgyder
Byggehgydene gitt i planforslaget samsvarer med byggehgydene vist til i fortettingsstudiet for
sentrale Otta. Dette tilsvarer en gkning fra gjennomsnittlig 2 etasjer i handelssentrum til

mellom 3 og 5 etasjer, avhengig av beliggenheten som vist pa figur 5.2.1 i planbeskrivelsen.

Dagens Otta skole 5. — 7. trinn er i planforslaget avsatt til boligbebyggelse da omradet
hovedsakelig bestdr av boligbebyggelse og det vurderes som uheldig & blande inn andre
formal i den etablerte smahusbebyggelsen. Bebyggelsen tillates i opptil 3 etasjer, som er én
etasje hgyere enn i dag. Tomten er stor, men for 8 unngd & skyggelegge boligbebyggelsen pa
gstsiden kan f.eks. gverste etasjen trekkes innover. Dette vil ogsd skape variasjon i

bebyggelsen og gi et variert arkitektonisk preg.

Sgr for den nye boligbebyggelsen skal det opparbeides en elvepark - felt GP2 som skal vaere
tilgjengelig for allmenheten. Elveparken vurderes som positivt for miljg og samfunn.

Uteoppholdsareal til ny boligbebyggelse skal opparbeides som et eget areal pa egen tomt.



Otta skole 1-7

Ny Otta skole for 1. — 7. trinn er regulert inn der Elvebakken aktivitetssenter er i dag.
Bebyggelsen kan bygges inntil 3 etasjer og sikrer tilstrekkelig areal for utbygging av
barneskolen. Skolen f&r umiddelbar naerhet til sentrum og alle aktivitetsmulighetene som er i

Otta kultur- og naeringspark.

Torg

I forbindelse med detaljreguleringsplan for Otta stasjon og skysstasjon er det planlagt en
kulvert under jernbanesporene for en planfri kryssing. Kulverten skal g& fra stasjonen og hele
veien under til Otta sentrum gst. Torgarealet ST1 forlenger torgarealet i planen for Otta
stasjon slik at det sikres torgareal hele veien frem til Johan Nygdrds gate. Torget skal fgre
passasjerstrammen mellom kulverten og handelssentrum, og vil sikre en godt tilrettelagt
tilkomst mellom de aktuelle omradene. Det er viktig at torgene i de forskjellige planene ses

0g opparbeides i sammenheng.

Foran hovedinngangen til Amfi er torget ST2 planlagt for @ sikre areal for handlende og unnga
trafikk tett mot hovedinngangen der myke trafikanter ferdes. Torget kan beplantes og

mgbleres.

Gang- og sykkelvei

Elvepromenaden

Elvepromenaden fra nye Otta skole 1. - 7. trinn og til elvemgtet i sgr er allerede ferdig
opparbeidet. Planforslaget legger til rette for videre opparbeidelse av elvepromenaden fra
elvemgtet frem til jernbanebrua. Opparbeidelse av elvepromenaden fra gamle Otta skole til
jernbanebrua vil kreve samtykke fra noen av de bergrte grunneierne. En eventuell
elvepromenade under jernbanebrua kan ikke gis universell utforming pd grunn av
hagydeforskjeller og krever avklaring fra NVE med hensyn til innsnevring av elvelgpet. I
sgrenden av Mostugugata er det sikret en gangforbindelse til elvepromenaden/elva. Det er i
tillegg foreslatt en ny gang- og sykkelvei ned til elvepromenaden fra Skolegata og langs

vestsiden av felt B7 (dagens skoletomt).

st for Sagtunet

I forbindelse med vurderinger av en trygg skolevei for nye Otta skole 1. — 7. trinn er det
vurdert ulike muligheter for en sykkelvei. Sykkelveier er i motsetning til sykkelfelt adskilt fra
kjgreveien. Den mest sannsynlige gjennomfgrbare Igsningen for sykkelvei vil kreve arealer
som gér langs @stsiden av Sagtunet. Forslaget om sykkelvei pd innsiden av Sagtunet vil
innebzere at dagens parkering reguleres bort. I fremtiden kan det vaere en mulighet & flytte

sykkelveien til vestsiden av Sagtunet i forbindelse med endret bruk av dagens arealer pa



sagtomta.

Nord og gst for felt BKF7 — Utvidelsen av Amfi

Ettersom felt BKF7 muliggjgr en nedbygging av nordligste delen av Olav Bismos gate er det
regulert inn en gang- og sykkelvei rundt utbyggingsomrddet mellom Miillersgate og
parkeringsplass nord for Amfi. Byggegrensen pd 15 m fra Riksvei 15, som er viderefgrt fra
gjeldende reguleringsplan, sikrer areal slik at gang- og sykkelveien ikke blir inneklemt mellom
terrengformene med oppbygging for hggbrua og ny bebyggelse ved utvidelsen av Amfi. 1

planforslaget er Johan Nygards gate tiltenkt som primeertrasé for gdende og syklende.

Foran hovedinngangen til Amfi

Gang- og sykkelveien foran Amfi er regulert inn for @ sikre god fremkommelighet og
sammenheng mellom resterende gang- og sykkelveier, samt fortau i sentrum. Gang- og
sykkelveien og torget er plassert med utgangspunkt i ny planlagt innkjgring til
parkeringsplassen o_SPP1 i forbindelse med detaljprosjektering av Johan Nygards gate. Dette

medfgrer justering av parkeringsplassene mot Amfi.

Resterende arealer regulert til gang- og sykkelvei er viderefgrt fra gjeldende reguleringsplan

og etter dagens situasjon.

Fortau

Det er ikke tegnet inn kantparkering i fortauene, utenom for allerede detaljprosjekterte gater.
Fortauene er tegnet med dagens bredde eller med minimum 2 meters bredde. Lgsningen
sikrer fleksibilitet ved detaljprosjektering av hver enkelt gate. Planforslaget vil ikke ha
tilbakevirkende effekt og dagens kantparkering vil fortsatt opprettholdes. Nar gatene skal
oppgraderes vil det bli gjort en vurdering av kantparkering med utgangspunkt i
gateprinsippene vist til i planbeskrivelsen under punkt 5.6 Fortau og gang-/sykkelvei. Plass

for egne sykkelfelt eller sykkelvei for  syklende skal 0gsa vurderes.

Felt BKF7 - Utbygging Amfi Otta

Amfi har planer om utbygging av sine eiendommer pa Otta som ligger i kvartalet gst for
dagens Amfi kjopesenter. Felt BKF7 tilrettelegger for et samlet utbyggingsomrade rett sgr for
hegbrua/Riksvei 15 for & muliggjere Amfi sine utbyggingsplaner. Det vil si at det er mulighet
for nedbygging av den nordligste delen av Olav Bismos gate. I utgangspunktet skal
kvartalsstrukturen bevares og styrkes, men Olav Bismos gate oppleves mer som en bakgate
og hggbrua nord for kvartalet ligger som ligger som en vegg som hindrer for siktelinjene som
blant annet kvartalsstrukturen skal sikre. Fordelene med ombygging og opprustning av

omradet og utbyggingen av Amfi mot E6 og Rv. 15 vurderes som positivt for Otta.



Apning av kvartaler

Kvartalene pa gstsiden av handlegata i Johan Nygards gate er bygd som en sammenhengende
bebyggelse uten passasje gjennom kvartalet. Mot vest (mellom Johan Nygards gate og
Mostugugata) er det regulert inn en passasje med mulighet for 8 ga igjennom kvartalene
BKF5 og BKF6. Lgsningen kan ikke etableres slik dagens bygningsmasse fremstdr. I et
fremtidig perspektiv er omradet sveert sentralt og viktig, og det vurderes som positivt a legge

til rette for en gangforbindelse.

Midlertidig bussparkering innenfor felt BKF10

Bensinstasjonen Circle K har blitt tildelt stoppested for ekspressbussene som kjgrer pa
nattestid. Her har seks busser pausestopp mellom kl: 02.00 og 03.00 hver natt. Planforslaget
3pner for en midlertidig bussparkering i nordenden av kvartal BKF10 (i kvartalet sgr for Circle
K). Omradet ligger innenfor et handelssentrum som er avsatt som avvikssone for stgy. Det
betyr at det tillates et hgyere stgyniva forutsatt at kravene i planbestemmelsene er oppfylt.
Bussparkering pa nordenden av kvartalet vil medfgre at omradet blir en stor &pen plass, slik
den fremstar i dag. Arealet ma oppmerkes og defineres mer tydelig for & unngd utflytende
arealer. Ideelt sett er det gnskelig at ekspressbussene i fremtiden stopper pa skysstasjonen i
forbindelse med busstoppet, men dette krever tilgang til toalettfasiliteter og dpen kafé med

mulighet for kjgp av mat og drikke. Pr. i dag er det kun Circle K som tilbyr dette pa Otta.

Parkering

Parkeringsplassene er i all hovedsak viderefgrt fra tidligere reguleringsplan med mindre
justeringer/tilpasninger. Mindre justeringer er gjort for o_SPP1 der hele plassen na foreslas
regulert til parkeringsformal mot noe grgnt areal i gjeldende reguleringsplan og o_SPP2 er

forskjovet sgrover for & gjgre rom for torgarealet ST1.

Krav til parkeringsplasser

Uavhengig av reguleringsformal gitt pd plankartet stilles det krav til antall parkeringsplasser
ved utbygging av forretnings- og servicelokaler, industri/lager eller kontor. Planforslaget har
viderefgrt parkeringskrav fra gjeldende reguleringsplan og parkeringskravet gitt i
kommuneplanens arealdel 2016-2025. Til sammenligning har det blitt sett pd andre
sentrumsplaner tilsvarende forholdene pd Otta og det gar frem at disse ogsa benytter kravet
om 1 p-plass pr. 50 m? forretningsareal. Parkeringskapasiteten og dekningsgraden i Otta
sentrum er registrert pd ulike tidspunkt. Den er registrert som element i
regionsenterprosjektet. Konklusjonen er at antall parkeringsplasser bgr vurderes redusert, for
& skape bedre og flere byrom, og forbedre forholdene for gdende og syklende. Kravet til
parkeringsplasser ved utbygging av ulike typer lokaler i Otta sentrum gst innebaerer en

ytterligere gkning av antall parkeringsplasser. Det bgr gjgres en vurdering om kommunen



skal opprettholde kravet om 1 p-plass pr. 50 m? forretningsareal, lager eller kontorlokaler,

eller om kravet skal reduseres.

Kulturmiljger

Den 10. oktober 2017 ble det gjennomfgrt en besiktigelse av planomrddet med to
representanter fra kommunen og en representant fra kulturarvenheten hos Oppland. Det ble
ikke konkludert pa stedet hvilke bygninger kulturarvenheten mener bgr viderefgres som
verneverdige. Kommunen har ikke mottatt ytterligere vurderinger/tilbakemeldinger fra

kulturarvenheten etter besiktigelsen.

I planforslaget er fem verneverdige bygninger fra gjeldende reguleringsplan tatt ut som
verneverdige i planforslaget. Som vist i utsnitt av gjeldende reguleringsplan pa figur 4.5.1 i
planbeskrivelsen, gjelder dette de tre bygningene langs Storgata i kvartal 33 gst for Amfi og
to bygninger i sgrgstre del av kvartal 29. To andre bygninger er ogsa tatt ut i planforslaget da
de allerede er revet etter dispensasjonsbehandling. Totalt sett er mange verneverdige
bygninger viderefgrt i planforslaget og sikrer bevaring av kulturhistoriske bygg som forteller

Ottas historie og skaper identitet.

Det vises til vedlagt planbeskrivelse, risiko- og sdrbarhetsanalyse og plankart med

bestemmelser der planforslaget er ytterligere beskrevet.

Radmannen anbefaler at planforslaget til omradereguleringsplan for Otta sentrum gst sendes
pa@ hgring og legges ut til offentlig ettersyn. Med hensyn til ferieavvikling settes

hgringsperioden til minimum ni uker etter kunngjgring.

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-10 vedtar formannskapet & sende forslag til
omradereguleringsplan for Otta sentrum @st pa hgring og offentlig ettersyn. Hgringsperioden
settes til minimum ni uker etter kunngjgring.

Behandling i Formannskapet - 22.05.2018:
R&dmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Formannskapet - 22.05.2018:

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-10 vedtar formannskapet & sende forslag til
omradereguleringsplan for Otta sentrum g@st pa hgring og offentlig ettersyn. Hgringsperioden
settes til minimum ni uker etter kunngjgring.



2.Gangs behandling

Vedlegg:

1. Plankart

2 Planbeskrivelse

3 Planbestemmelser
4, Planprogram

5 ROS-analyse

Andre dokumenter i saken (ikke vedlagt)

1. Innspill til varsel om igangsetting av planarbeid
2. Innspill til planprogram

3. Innspill til 1. gangs hgring
Saksutredning:

Forslag til omrédereguleringsplan for Otta sentrum gst har veert pd hgring og ligget ute pa
offentlig ettersyn i perioden 01. juni til 03. august 2018. Grunneiere og tilgrensende naboer,
samt aktuelle instanser ble varslet ved brev. Offentlig ettersyn ble kunngjort i lokalavisen
Gudbrandsdglen Dagningen og pa kommunens hjemmeside 01.06.18. I Igpet av

hgringsperioden har det kommet inn 13 innspill og merknader til planforslaget.

Vurdering:

Merknadene er oppsummert og vurdert i planbeskrivelsen. Det vises til planbeskrivelsen for

kommentarer og vurderinger for hver enkelt uttale.

Endringer av planforslaget
I forbindelse med innkomne merknader ved offentlig ettersyn er det gjort endringer i

planforslaget. I hovedtrekk innebaerer dette endringer av veier, fortau og en ny lekeplass.

Gater, gang- og sykkelvegnett

Otta er regionssenter for Nord-Gudbrandsdalen og under prosjektet Utvikling av Otta som by
og regionsenter har det blitt utarbeidet et strategidokument vedtatt av kommunestyret
14.03.2016, med tilhgrende dokumenter: Gatebruksplan og fortettingsstudie for sentrale
Otta. I tillegg sluttet kommunestyret, den 18.06.2018 seg til handlingsplan, som skal



revideres i 2019. Handlingsplanen skisserer tiltak for gjennomfgring pa kort sikt og i et lengre
perspektiv. Reguleringsplanen tar utgangspunkt i store deler av de ovennevnte dokumenter

og vil gi grunnlag for videreutvikling av Otta som by- og regionsenter.

Gatebruksplanen definerer hovedprinsipper og retningslinjer for hvilke rolle de ulike gatene og
byrommene kan ha, hvilke funksjoner og innhold gatene og byrommene kan ha, hvem som er
brukerne av gatene og byrommene, og hvordan utformingen av gatene og byrommene kan

veere.

Innenfor planomradet er bytorg/gdgate i Johan Nygards gate, byparken og elveparken vist
som prioriterte byrom. P-plassen ved Amfi og omradet ved Loftgdrdsbrua er markert som
prioriterte byrom/utviklingsomrader. Fremtidig hovedkjsremgnster for sentrum er vist i

planbeskrivelsen, figur 3.1.3. Forslag til gaters nye roller er vist i figur 3.1.4.

P& grunnlag av gatebruksplan for Otta sentrum er det utarbeidet en mer detaljert gateplan for
Johan Nygards gate. Skissene bygger pa prinsipp om at forholdene for gdende og syklende

skal bedres.

Johan Nygards gate er definert som en handlegate. Deler av den skal opparbeides som en ga-
og sykkelprioritert gate, der gdende og syklende skal ha prioritet fremfor bilen. Gaten skal bli
en del av hovedsykkelgatenettet i Otta sentrum, og er videre en viktig del av
skoleveisystemet. For 8 redusere biltrafikk og bedre tilrettelegging for gdende og syklende er
enveiskjgrt gate lagt til grunn. Storgata og Johan Nygdrds gate inngar i en hovedsykkeltrase,

og vil vaere aktuelle med tanke pd seerlig tilrettelegging i forhold til sykkel.

Tilrettelegging for sykkel i Johan Nygards gate skal vaere en del av et sammenhengende
sykkelvegnett i sentrum. Planen er tosidig sykkelfelt og uten parkering. Det innebaerer at i
fremtiden vil parkeringstilbudet i Johan Nygards gate ha et mindre omfang enn dagens
parkeringstilbud, dette for @ legge til rette for gdende og syklende. Gata vil gis en utforming
som understreker at biltrafikk er tillatt, men pa fotgjengernes og syklistenes premisser. Det
vil bli en enveiskjgrt gate med sykkelfelt i to retninger. To veis trafikk er aktuelt i en

midlertidig situasjon inntil Mostugugata er opparbeidet.

Mostugugata skal opparbeides som en del av hovedkjgremgnsteret gjennom sentrum. Johan
Nygards gate fra Storgata og nordover vil bli enveiskjort gate ndr Mostugugata er ferdig
opparbeidet. Kommunen har fatt ATP-midler for Johan Nygadrds gate. I dette ligger det
forventninger om at Mostugugata ma opparbeides i neaer framtid for & knytte sammen

gatenettet og fa sluttfert Johan Nygards gate.

Fra Loftgdrdsbrua og inn i Storgata er fortauene regulert ekstra breie, i trdd med at dette skal

veaere gjennomgaende gst-vest forbindelsen gjennom byen.



Reguleringsplaner

Hovedsakelig bestdr planomradet av gjeldende reguleringsplan for Otta sentrum gst (vedtatt

2000). Planomradet omfatter dessuten enkelte reguleringsplaner som ogsa vil bli erstattet av

omradereguleringsplan for Otta sentrum @st. Blant annet detaljregulering for Otta sentrum,

kvartal 37-1 (vedtatt 2010). som omfatter Mostugugata, Rema

eiendommen med gater, parkering og fortau

Mostugugata

Det er viktig 8 opprettholde kvartalsstrukturen i sentrum. Gjennom
regionsenter prosjektet er gatenes hovedfunksjon definert. Det er
pekt ut hovedgater og handlegater. Mostugugata skal ha en funksjon
som en kjgregate, for pd den maten 3 legge til rette at det blir
mindre trafikk i Johan Nygards gate.

I planforslaget til 2. gangs hgring er Mostugugata fra Storgata og til
Johan Nygards gate pd strekningen forbi Rema 1000 lagt om. Ved
fgrste gangs hgring gikk Mostugugata som en rett gate mellom

Storgata og Johan Nygards gate.

1000 og Mgbleringen-

Planforslag ved 1. gangs hgring

Planforslaget til 2. gangs hgring har viderefgrt eksisterende
reguleringsplan for dette kvartalet reguleringsplan for kvartal 37-
1, vedtatt 27.09.2010, med unntak av tverrforbindelsen mellom
Mostugugata og Johan Nygards gate. Denne ligger inne som

gang- sykkelvei.

220/150

220/118

Eksisterende reg.plan over omr8det



Mostugugata er ikke forandret i krysset med Storgata, og gar
langs Rema 1000. Mostugugata svinger ved dagens Rema 1000,
og fortsetter videre langs jernbanelinja. Fgr veien svinger pa

nytt for & treffe Johan Nygards gate.

Bakgrunnen for at veien er lagt tilbake til tilnaermet eksisterende
reguleringsplan for omradet, er at slik veien 13 ved fgrstegangs

hgring gikk den rett over en naringseiendom. Dette gjorde det Réma 1 ,

vanskelig & utnytte denne eiendommen.

=\

Planforslag til 2. gangs haring

Planforslaget til andre gangs hgring er basert pa eksisterende reguleringsplan for Kvartal 37-

1, men det er gjort visse endringer i forhold dagens plan.

Krysset Storgata-Mostugugata er uforandret fra fgrstegangs hgring.

Langs Rema 1000 bygget er veibredden justert ned i forhold eksisterende reguleringsplan, der
veibredden i reguleringsplanen er pd 9 meter. I planforslaget til forste gangs hgring var
veibredden p8 6 meter. Veibredden ved andregangshgring har viderefgrt 6 meter.

Justeringen gjgr at det er bredere fortau enn i eksisterende plan, Kvartal 37-1. Samtidig er
det opprettholdt 90-graders parkering langs Rema 1000 som denne planen har. P3

strekningen nedover Mostugugata, forbi Rema 1000, er det fortau pd begge sider av veien.

Videre nordover er veien langt i en sving og langs jernbanelinja. Her fglger planforslaget
eksisterende reguleringsplan med parkeringsplasser mot jernbanen. P& andre siden av
Mostugugata mot gst/Mgbelringen-eiendommen er det fortau. Fortausbredden er gkt i forhold
til eksisterende reguleringsplan, Kvartal 37-1. Dette er for & sikre tilstrekkelig bredde pa

fortauet siden det bare er fortau pa den ene siden.

Veien gjer en ny sving mot Johan Nygdrds gate. Svingen ligger litt lengre sgr enn i vedtatt
reguleringsplan, dette er gjort for at Mostugugata skal treffe Johan Nygdrds gate som planlagt
ved fgrte gangs hgring. Dette gjgr at krysset Mostugugata-Johan Nygards gate er uforandret i
forhold til planforslaget ved fgrstegangs hgring. Krysset er detaljutformet i tilknytning til
arbeidene i Johan Nygdrds gate. P& denne strekningen ligger fortauet pad siden mot

«Mgbelringen-eiendommen (pa nordsiden av eksisterende bygning).

Omlegging av Mostugugata gir en gate med flere svinger enn tilfellet var ved fgrstegangs
hgring. Framkommeligheten for store kjgretgyer skal veere ivaretatt ved at det er stor

svingradius pa svingene. For gdende og syklende kan svingene pa gata gjgre at flere velger



Johan Nygards gate som adkomstvei enn tilfellet hadde vaert med en rett Mostugugate. For

gdende og syklende kan det fgre til noe mer krysning av gata enn tilfellet var ved en rett vei.

Johan Nygards gate blir opparbeidet for gdende og syklende. Det er positivt om gdende og
syklende velger & bruke denne gata i stedet for Mostugugata som adkomstvei/skolevei.
Samtidig er det viktig & ivareta de som gnsker & gd/sykle Mostugugata.

Mellom Mostugugata og Johan Nygardsgate er gangveien opprettholdt, men den er flyttet noe
sgrover i forhold til planutkastet ved 1. gangs hgring. Denne passasjen sikrer en forbindelse

mellom de to gatene, noe som binder gatene sammen pa en fin mate for myke trafikanter.

Fortau ved Olav Bismosgate
Ved dagens Otta skole i sgr er det ved andre gangs hgring lagt inn en gangvei i enden av Olav
Bismos gate, pa friomrade. Dette sikrer en adkomst fra Olav Bismos gate til elva og parken i

sgr. Dette er med pd & gjore elvepromenaden tilgjengelig fra hele sentrum.

Passasje gjennom Amfi

I planforslaget til 1. gangs hgring 18 det inne en gang-passasje gjennom senteret. Det gjorde
det mulig 8 g& gjennom senteret fra Johan Nygards gate til Olav Bismos gate. Passasjen var
en forlengelse av Nordmogata. Denne passasjen er tatt ut av planen fordi Amfi planlegger en
utbygging av senteret, og gang-passasjen |8 feil plassert i forhold til senterets planer. Amfi
planlegger at det skal vaere en gangpassasje inne i senteret, som vil vaere tilgjengelig i
senterets apningstid. Samtidig er det ikke helt klart hvor den kommer, det gjor at den ikke er

lagt inn pa plankartet.

Parkering
Parkeringskravet ved bygging av forretning og kontor er endret slik at ved bygging over
2000m? til disse formalene kan kravet til biloppstillingsplasser reduseres ned mot 0,5

biloppstillingsplass pr.50m?. Tidligere var det 1 biloppstillingsplass pr. 50 m?.

Leke- og oppholdsareal
Det er lagt inn en ny lekeplass i sentrum, pa «Shell-tomta» . Lekeplassen er viktig for
leilighetene i sentrum og for alle som ferdes i sentrum. Det vil vaere en mgteplass, og skape

aktivitet i sentrum. Lekeplassen skal tilrettelegges for aktiviteter som sma barn.



Hensynssone grgnnstruktur
Det er lagt inn en hensynssone i forlengelsen av Skulegata mot gst. Hensynssona skal sikre at
det aktuelle omrdde ikke bygges ned. Sonen er pa 4 meters bredde og sikrer en siktsone fra

Skulegata og ut mot elva.

Sikringsanlegg
Gang- og sykkelveien pd Skansen og kantsonen, mellom gang- og sykkelveien og elva, er i
planen lagt med hensynssone sikringsanlegg etter etter innspill fra NVE. Bredden pa gang- og

sykkkelveien er utvidet fra 3 meter til 4 meter pa store deler av strekningen.

Oppsummering endringer i planforslaget til andre gangs hgring:
Plankart

= Forlengelsen av Mostugugata har fatt ny form, med fortau og parkering

= Lekeplass pa «Shell-tomta»

= Gangvei fra Olav Bismosgate og ut til elvepromenaden mot sgr/Otta elva

= Gangpassasjen fra Johan Nygards gate til Nordmogata, gjennom Amfi er tatt ut av
planen.

= Hensynssone grgnnstruktur i forlengelsen av Skulegata mot gst, for & sikre siktelinje
ut mot Gudbrandsdalslagen.

» Hensynssone sikringsanlegg pa gang- og sykkelveien p& Skansen og kantsona mot
elva, for & sikre tilgang til sikringsanlegget.

= Gangforbindelsen mellom Mostugugata og Johan Nygards gate er flyttet sgrover.

Planbestemmelser

= Bestemmelser om hensynssone bevaring av grgnnstruktur

= Punkt om bekkekrysning - 4.12 i planbestemmelsene, tidligere var det en del av 4.11

= Som hovedregel skal bebyggelsen plasseres med fasadeliv i tomtegrense/fortausliv.
Men deler av fasaden kan tilbaketrekkes med inntil 3,0 m. Til andregangs hgring er
det presisert at dette gjelder 1/3 av fasadens lengde.

« Nord for Storgata kan det ved stgrre utbygging av forretning/kontor over 2000m?
vurderes & justere ned parkeringskravet.

« Det er laget bestemmelser til sikringsanlegg - gangvei p& Skansen

« Bestemmelser til lekeomrade pa «Shell-tomta».



Status og rammebetingelser i planbeskrivelsen

= Planbeskrivelsen er utfylt pa punktene:
- Trafikk, punkt 5.5.
- Hensynssone bevaring grgnnstruktur 5.11

= Punktet om Regionale planer i planbeskrivelsen, er utvidet med: Regional planstrategi.
Mulighetenes Oppland i ei grgnn framtid, Regional plan for folkehelse, Regional plan

for klima og energi for Oppland og Regional plan for Gudbrandsdalsidgen.

Konsekvensutredning i planbeskrivelsen

« Uttyllende opplysninger Trafikkforhold/kjgremgnster punkt 8.4
« Nytt punkt om gang- og sykkelveinett, punkt 8.5
+ Ladestasjoner er blitt eget punkt med vurdering, punkt 8.6

* Nytt punkt om leke og oppholdsareal, punkt 8.13

Endringene som er gjort i planforslaget er av en sdnn karakter at planforslaget ma legges ut
pd 2. gans offentlig ettersyn. Endringene som er foretatt er i hovedsak gjort som fglge av
innspill som har kommet ved offentlig ettersyn. Endringene i dokumentene er skrevet med
grgnn farge.

Det er ikke fremmet innsigelser til planen fra fylkeskommunen, fylkesmannen,

nabokommuner eller statlige fagmyndigheter.

Radmannens forslag til innstilling:
I medhold av plan- og bygningsloven § 12-10 vedtar formannskapet & sende forslag til
detaljregulering Otta sentrum gst ut pd 2. gangs hgring og offentlig ettersyn.

Behandling i Formannskapet - 20.05.2019:
Sp Vv/Eldri Siem fremmet fglgende forslag:

1. Omrade som er markert som B7 i forslag til reguleringsplan far eit blanda formal
«boligbebyggelse/offentlig formal».

Ap v/ordfgrer fremmet fglgende forslag:
«Shell-tomta», som i redmannens forslag er avsatt til lekeplass, reguleres i sin helhet til
formal «Naering».

En stripe i hele eiendommens lengde nord-sgr mot Johan Nygardsgate skal ikke bebygges for
3 sikre en siktsone nord-sgr i gatas lengderetning.



I det offentlige ettersynet bes det om innspill p§ bredden p& arealet som mé til for § sikre
tilfredsstillende siktsone.

Begrunnelse for forslaget:

« Arealet foresl8tt til lekeomrde er lite egnet til dette form4let

« Sentrumsparkens funksjon som areal for lek skal forsterkes (regionsenter-prosjektet)

» Jernbaneparken skal viderefores som i dag

« Det skal anlegges lekeplass/»elvepark» sgr pd dagens skoletomt

« I forbindelse med ny Otta skole p8 Elvebakken vil det blir sentrumsnaert friomr8de
med lekeomr8de for bruk p& ettermiddag/kveld og i helgene.

e Det vil bli lagt inn grontarealer i requleringsplanen for Otta Sag

e Reguleringsplanen skal legge til rette for privat interesse for utbygging i kvartalet inkl.
Shell-eiendommen

«  Foresl§tt lpsning sikrer fortsatt frisikt-linje nord-sar i Johan Nyg8rdsgate

Aps forslag ble enstemmig vedtatt.

Sps forslag falt med 1 mot 6 stemmer for radmannens

Sps forslag falt med 1 mot 6 stemmer for redmannens forslag til vedtak.

Radmannens forslag med endringer ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Formannskapet - 20.05.2019:

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-10 vedtar formannskapet & sende forslag til

detaljregulering Otta sentrum @st ut pd hgring og offentlig ettersyn med fglgende endringer:

«Shell-tomta»,som i radmannens forslag er avsatt til lekeplass, reguleres i sin helhet til
formal «Naering».

En stripe i hele eiendommens lengde nord-sgr mot Johan Nygardsgate skal ikke bebygges for
3 sikre en siktsone nord-sgr i gatas lengderetning.

I det offentlige ettersynet bes det om innspill p& bredden p3 arealet som ma3 til for 8 sikre
tilfredsstillende siktsone.



3.Gangs behandling

Vedlegg:

1. Plankart

2 Planbestemmelser
3. Planbeskrivelse

4 ROS-analyse

Andre dokumenter i saken (ikke vedlagt)

1. Innspill til varsel om igangsetting av planarbeid
2 Innspill til planprogram

3. Innspill til 1. gangs hgring

4 Innspill til 2. gangs hgring

Saksutredning

Forslag til omradereguleringsplan for Otta sentrum gst har veert pa hgring og ligget ute pa
offentlig ettersyn i perioden 31.mai til 20. juli 2019. Grunneiere og tilgrensende naboer, samt
aktuelle instanser ble varslet ved brev. Offentlig ettersyn ble kunngjort i lokalavisen
Gudbrandsdglen Dagningen og pa kommunens hjemmeside 31.05.19. I Igpet av

hgringsperioden har det kommet inn 13 innspill og merknader til planforslaget.

Vurdering
Merknadene er oppsummert og vurdert nedenfor med kommentarer og vurderinger for hver

enkelt uttale.

Trond Espelund 26.06.2019

Espelund henviser til sitt innspill til 1. gangs offentlig ettersyn og skriver at det reviderte

kartet ikke synes & inneholde noen av de endringene som ble kommentert. Spesielt viktig er
at elvepromenaden ikke gdelegger siste rest av naturlig elvekant p& strekningen fra Amot til

Jernbanebrua. Espelund hdper at tidligere innspill kan vektlegges i denne runden.

R8dmannens kommentar/vurdering:
Innspill som kom ved 1. gangs offentlig ettersyn er oppsummert og vurdert i
planbeskrivelsen, under punkt 9.3. Elvepromenaden skal detalj prosjektertes og der det ligger

til rette for det vil naturlig elvekant blir bevart mest mulig.



Tone og Knut Engemoen 27.06.2019

Engemoen er narmeste nabo til Otta skole, og har noen spgrsmal og innspill til dette omrade:

- Otta skole er avsatt til boliger. Er det tenkt kommunale boliger? I s3 fall hvem er
malgruppa?

- Skal skolen rives, eller skal den restaureres?

- Hvordan skal parkering lgses? Sikkerhet er viktig. Det bor mange barnefamilier i
omradet.

- @nsker tett dialog ndr arbeidet med 38 forlenge Elvepromenaden starter opp. Det er
gnskelig at den ikke heves ut i fra et tidligere utkast.

- Det er i reguleringsplanen lagt inn gangvei til elveparken og elvepromenaden.
Gangveien er tegnet inn fra enden av Olav Bismos gate. Dette er en blindvei, som
fgrer til Engemoen sin eiendom. Engemoen gnsker & bli tatt med i dialog pa hvor
denne skal legges da de ikke gnsker at den legges helt inntil dem. Det begrunner de
med trafikksikkerhet ved kjgring ut og inn fra eiendommen, sgppeltgmming, brgyting.

- De far bade elvepromenaden og elveparken som naermeste naboer og gnsker dialog
med tanke pa skjerming/innsyn.

R8dmannens kommentar/vurdering:

Reguleringsplanen angir formalet for framtidig bruk av Otta skole, reguleringsplanprosessen
tar ikke stilling til hvem som skal eie/bo i boligene, heller ikke om skolen skal rives eller
restaureres.

P& B7 som er deler av dagens Otta skole, kan det etableres parkeringsanlegg for boenhetene.
Det skal anlegges parkering/oppholdsareal/lekeplass pd omradet for boenhetene.
Elvepromenaden m3& detaljprosjekteres og det innebaerer blant annet fastlegging av niva som
promenaden skal ligge pa. Det vil i planleggingen av elvepromenaden bli tatt dialog med

naboer.

Gangvei fra Olav Bismos gate til elvepromenaden er lagt fra enden av Olav Bismos gate over
arealet avsatt til elvepark for & sikre adkomst til elveparken og elvepromenaden. Elveparken
ma detaljprosjekteres fgr den opparbeides, det er naturlig i den sammenheng & se pd hvor
gangveien skal ga, gangveien er justert litt nordover i krysset elveparken -Olav Bismos gate.

I forbindelse med detaljplanlegging av elvepromenaden og elveparken vil det bli dialog med
naboer. Planleggingen vil se pd blant annet opparbeidelse av omradene og beplanting og

skjerming og innsyn til naboer.

Norges vassdrags- og energidirektorat 03.07.2019

De viser til sitt innspill til 1. gangs offentlig ettersyn, og mener det etter 1. gangs offentlig
ettersyn var en kort omtale av deres innspill.

Ny planbestemmelse 4.12 - bekkekrysning er bra.



Savner bestemmelser knyttet til sikring over tid. Det er viktig at dette fglges opp, slik at
sikkerhetskravet er innfridd over tid og ikke bare i byggefasen. Det er kommunens ansvar at
tilfredstillende sikkerhet er ivaretatt.

Planbestemmelser 7.1 - sikringsanlegg mot flom, det er ikke tillatt med kjeller innenfor
hensynssone flom, dette er bra.

Vedrgrende innregulering av selve sikringsanlegget. NVE forutsetter at sikringsanlegget og
bredden av dette i sin helhet lar seg bygge i trad med ngdvendige utforminger for & oppna en
tilfredstillende sikringslgsning.

De gstlige delene av planomrddet omfattes av aktsomhetsomrade for skred. I
planbeskrivelsen stdr det at skredfaren utredes. Det er benyttet tidligere rapporter av
omrader gst for elva for friskmelding. Rapportene er ikke lagt ved og det gjor det ikke mulig &

fglge den faglige argumentasjonsrekkefglgen fult ut. NVE mener dette er en mangel.

R8dmannens kommentar/vurdering:
Det bgr utarbeides en kommunal beredskapsplan der blant annet sjekk av profilene, og FDV

(forvaltning, drift og vedlikeholdsdokumentasjon) innarbeides.

Radmannen mener planbestemmelsene punkt 7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner punktet

Sikringssoner ivaretar opparbeidelse, vedlikehold og reparasjon av flomforebyggingen.

Det er utarbeidet skredrapporter for omrader rundt sentrum som friskmelder
sentrumsomrade. Skredrapportene hadde veaert lagt som vedlegg ved andre gangs offentlig
ettersyn, hvis kommunen var blitt gjort oppmerksom pa at de manglet tidligere, rapportene
kunne ogsa blitt ettersendt hadde NVE tatt kontakt i I@pet av hgringsperioden.

Bane Nor 05.07.2019

Plankartet er endret siden forrige ettersyn ved at en veg er lagt inn mot Dovrebanen nord for

Storgata, ved Storgata 22 B, en viderefgring av Mostugata, som er forutsatt opparbeidet som
en hoved kjgreveg i sentrum. Bane NOR mener den foresl3tte linjefgringen er mindre gunstig.
En kortere del av vegen er lagt mellom byggegrensen og jernbanen. Forslaget gir to ekstra
90-graders svinger pd en kort vegstrekning, og samsvarer ikke med illustrasjonene av
gatebruksplanen, prinsipper fra regionsenterprosjektet mv i planbeskrivelsen. Videre er det
noen vegarealer mot sporet vi ikke finner omtalt hva skal benyttes til. Vart tekniske regelverk
stiller krav om avstand mellom bane og veg og Bane NOR vil ikke tillate tiltak som er i strid

med dette, jf. jernbaneloven.

Rammebetingelsene for jernbanen er i endring, men det kan vaere vanskelig & forutse hvilke
behov som kan oppstd. Bane NOR er derfor opptatt av & sikre mulighetene for utvidelser

senere. Vi minner om at jernbaneloven § 10 forutsetter at det innhentes tillatelse fra Bane



NOR for alle tiltak naermere banen enn 30 meter, ogsd der det er regulert en annen

byggegrense.

R8dmannens kommentar/vurdering:

Det er gjort endringer i planforslaget til andre gangs hgring. Planforslaget viderefgrer
prinsippene i vedtatt detaljreguleringsplan for kvartal 37-1. Endringen er gjort for & kunne
utnytte BFK5, ved fgrste gangs hgring 18 veien over arealet og vanskeliggjorde utnyttelse av
omradet.

Endringen i planforslaget til andre gangs hgring innebaerer at Mostugugata kommer innenfor
byggegrensa til jernbanen. Mellom Mostugugata og jernbanen er det planlagt
parkeringsplasser, som i vedtatt reguleringsplan. Reguleringsplanforslaget innebzerer en
viderefgring av eksisterende reguleringsplan for dette kvartalet.

I reguleringsplanen til andre gangs hgring er 20 meters byggegrense viderefgrt fra
forstegangshgring. Eksisterende reguleringsplan for kvartal 37-1 har ogsa 20 meters
byggegrense fra jernbanen. R&dmannen mener det er naturlig 8 viderefgre dette. Dette er et

viktig sentrumsomrade som ma fa utvikle seg.

Gamle Otta-Sgr Velforening 14.07.2019

For styret og medlemmene i velforeningen er det stor interesse hva Otta skole skal brukes til.

De har derfor noen spgrsmal, kommentarer og innspill til dette.

- Otta skole er avsatt til boliger. Er det tenkt kommunale boliger? I sa fall hvem er
malgruppa?

- Skal skolen rives, eller skal den restaureres?

- Hvordan skal parkering lgses? Sikkerhet er viktig. Det bor mange barnefamilier i
omradet.

- Klatrestativet ble satt opp pa dugnad i velforeningen. Klatrestativet er populaert og
velforeningen gnsker at dette blir stdende, selv om skolen flytter.

- Fotballbana er en svaert populeer og viktig arena.

- Hvordan vil det vaere med tilgjengelig areal for lek under rive-, byggeperioden og
hvordan skal sikkerheten ivaretas.

- Skoleplassen er i dag velforeningens fellesomrade og blir brukt til felles arrangementer
utenfor skoletiden.

- @nsker en egen skisse for trafikksikkerhet/trafikkbildet.

Velforeningen gnsker & bli tatt med i dialog for & se pa hvordan dette skal lgses under rivning

og i byggeperioden, samt etter at nye boliger er pa plass.



R8dmannens kommentar/vurdering:

Reguleringsplanen angir formalet for framtidig bruk av Otta skole, reguleringsplanprosessen
tar ikke stilling til hvem som skal eie/bo i boligene, heller ikke om skolen skal rives eller
restaureres. P& omrade B7 som er deler av dagens Otta skole, skal det anlegges
parkering/oppholdsareal/lekeplass pa omradet for boenhetene. Det kan etableres

parkeringsanlegg for boenhetene.

I forbindelse med detaljplanlegging av elveparken vil det bli dialog med velforening/naboer.
Planleggingen vil se pd opparbeidelse av omrade, og framtidig bruk. Det innebaerer blant
annet leke/klatrestativ og andre fritids- aktiviteter.

Ved utbygging av omrade, skal sikkerheten ivaretas med avsperring av omradet. Sikring pa
byggeplass er utbyggers ansvar. Ved utbygging av B7 forutsettes det at utbygger kun bruker
dette omradet.

Ved utbygging av B7 mister velforeningen i omradet, Otta skole som felles areal pa kvelds-
/helgetid. Elveparken kan nar den er opparbeidet til dels erstatte noe av dette.

Det er pr. i dag ikke utarbeidet noe skisse for trafikksikkerhet/trafikkbildet i omradet.
Skolegata er nylig opprustet med nye fortau blant annet for & sikre myke trafikanter. Samlet
trafikkbelastning i omradet vil antageligvis bli mindre enn i dag. I dag er det trafikk av
skolebusser/drosjer/ansatte i omradet. N&r omradet er utbygd med boliger ma det planlegges
fa felles innkjgringer til omradet. Naermeste bergrte naboer/gjenboere vil bli nabovarslet i

forbindelse med utbygging av B7.

Fylkesmannen i Innlandet 16.07.2019
Fylkesmannen skriver at planmaterialet er godt tilrettelagt, med oppdatert planbeskrivelse

der bl.a. innkomne uttalelser er referert og vurdert. Det er ogsa enkelt & identifisere
endringene i planen gjennom saksframlegget som er lagt ved, i tillegg er endringene markert
med farge.

Planen er ikke tilgengelig i InnlandsGis, og fylkesmannen forholder seg til pdf-versjonen som
er sendt pa hgring.

Fylkesmannens vurderinger ved andre gangs hgring er lagt opp som en gjennomgang av
hvordan innspillet ved fgrste gangs hgring er fulgt opp.

Leke- og oppholdsareal, fylkesmannen er opptatt av at folkehelse og barn og unges interesser
blir vektlagt ved fortetting av by, slik omraderegulering for Otta sentrum @st legger opp til.
Fylkesmannen mener fortsatt det kunne vaert en konkretisering av utforming av krav til leke-
og uteoppholdsareal for ulike malgrupper, samt krav til avstand fra boliger. Fylkesmannen
registrerer at det er gjort endringer i bestemmelsene som omhandler uteoppholdsareal og
lekeplasser, som vil kunne sikre areal i naerheten av boenheter/leiligheter. Fylkesmannen
synes det er positivt at utearealer skal veaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse,

samt at areal pa takterrasser er et supplement til lekeplasser.



Stgy: Kommunen har etablert stgygrense pa uteoppholdsareal i samsvar med
stgyretningslinjen. Fylkesmannen tar til etterretning at kommunen ikke gnsker & gi sd
detaljerte bestemmelser som krav til solskjerming pa soleksponert/stgyutsatt side.
Fylkesmannen oppfordrer kommunen om & legge prinsippet om forretning/kontor med fasade
mot stgykilden i kombinerte formal til grunn ndr det bygges ut etter reguleringsplanen.
Parkeringslgsninger: Kommunen gnsker ikke & innfgre et generelt prinsipp om
maksimumskrav for tilhgrende parkering. Fylkesmannen mener dette kan veere
hensiktsmessig for & begrense bilbruken i sentrum, og viser til Lilehammer kommunes
parkeringsstrategi. Fylkesmannen tar til etterretning at ut fra flomforhold gnsker en ikke bygg
med kjeller, og heller ikke parkeringskjellere. Det er positivt at kravet til parkeringsplasser for
forretninger og kontor over 2.000m? reduseres fra 1 plass til 0,5 plasser pr. 50 m?.

Gang- og sykkelveistrategier: fylkesmannen etterlyste konkret en klar nord-sgr akse som
hovedtrase for sykkel. Dette ble utdypet i saksframlegget til politisk behandling ved andre
gangs hgring. Det vises til gode intensjoner i vedtatt strategidokument Utvikling av Otta som
by og regionsenter fra 2016 med tilhgrende handlingsplan. P& generelt grunnlag oppfordrer
fylkesmannen kommunen om & binde gode og ngdvendige miljgtiltak til vedtatt arealplan.
Arealutnytting for B7, Otta skole er fastsatt til maks 35 % BYA. Fylkesmannen oppfordrer
kommunen om & vurdere en bestemmelse der dette endres til min. 30 eller 35 og f.eks. maks
40 %. Med begrenset tilgang pa nye areal for boligbygging bgr det prioriteres hgy
arealutnytting.

Risiko- og sarbarhetsanalyse: Det er gjennomfgrt en grundig risiko- og sarbarhetsanalyse.
Fylkesmannen oppfordrer kommunen til & vurdere hvordan tiltak avdekket i analysen skal
fglges opp utenom planforslaget. Risiko og farer avdekket i analysen er synlig pa plankartet,
og er fulgt opp gjennom bestemmelsene.

Fylkesmannen anbefaler kommunen & vurdere a i stgrre grad sikre at tiltak innenfor flomsona
(H320) utformes i trdd med krav satt i lov og forskrift. Teknisk forskrift definerer

preaksepterte ytelser for blant annet flom-frekvens.

R8dmannens kommentar/vurdering:

Det har veert problemer med geosynkroniseringen det er grunnen til at planen ikke har veaert
tilgjengelig i InnlandsGis. Det arbeides med & finne feilen. Planforslaget har veert tilgjengelig i
kommunens kartlgsning, slik at det har vaert mulig & finne planen digitalt der.

Innspillet til fylkesmannen med radmannens vurderinger/kommentarer ligger i
planbeskrivelsen punkt 9.3.

Det er viktig med lekeplasser i ulike deler av sentrum og for ulike aldersgrupper. De minste
barna trenger neerlekeplasser i kort avstand fra der de bor, mens de eldre barna kan ha
lekeplasser litt lengre unna boligen. Dette er viktig 8 ta med seg ndr lekeplasser/parker skal

opparbeides.



Kommunen vil legge prinsippet om forretning/kontor med fasade mot stgykilden i kombinerte
formdl til grunn ndr det bygges ut etter reguleringsplanen. Dette er innarbeidet i

planbestemmelsene.

Otta er regionsenteret i Nord-Gudbrandsdalen og kommunesentrum. Kollektivtilbudet er ikke
tilstrekkelig utbygd til at folk kan reise kollektivt til butikker eller offentlige tjenester. Dette
gjor at mange ma bruke bil, og er avhengig av parkeringsplasser i sentrum. Det er viktig for
Otta & ha tilstrekkelig med parkeringsplasser for @ vaere et attraktivt handelssentrum.

Arealutnytting p& Otta skole B7, en gnsker ikke en for hgy utnyttingsgrad i dette omrade fordi
omradet ligger blant smahusbebyggelsen i sentrum. Leilighetene skal ha felles
lekeareal/parkering innenfor B7. En hgy utnyttingsgrad kan virke dominerende for

bebyggelsen rundt.

Radmannen anbefaler at det utarbeides en beredskapsplan for blant annet tiltak avdekket i
risiko- og sarbarhetsanalysen.
Det er i planbestemmelsene innarbeidet krav om at tiltak innenfor flomsone utformes etter de

til enhver tid gjeldende krav satt i Teknisk forskrift.

Frank Turmo 18.07.2019

Turmo viser til sitt tidligere innspill og leser at hans merknad til reguleringsplanen ikke tas til

fglge og at planforslaget legger til rette for videre opparbeidelse av elvepromenaden fra
elvemgte og til jernbanebrua. Det vises til at opparbeidelsen krever samtykke fra enkelte
grunneiere og han lurer p& om han er en av de? Han stiller spgrsmal om hva det innebzerer at
«tilgrensende grunneiere vil bli nabovarslet for oppstart, og vil ha mulighet til § komme med
innspill».

Videre star det: «Elvepromenaden vurderes som et positivt tiltak mtp. Folkehelse og
rekreasjonsmuligheter». Mener virkelig kommunen at samfunnsnytten av en videre
opparbeidelse at elvepromenaden er stgrre enn hans tap og forringelse av eiendom. I Ottas
naromrade er det gater, stier og gangveier og ikke minst fjellet som rekreasjons- og
turomrade.

I planbestemmelsene punkt 4.8 - vegetasjons og terrengbehandling: «Fysiske inngrep skal i
storst mulig grad ivareta eksisterende terrengformasjon og naturelementer». Er  ikke
innsnevring av elvelgp og opparbeidelse av en elvesti med hgydeniva pd x antall meter fra
dagens elveniva fysiske inngrep i naturen?

I planbestemmelsene punkt 5.2.5 - gang- og sykkelvei, stdr det: «Eksisterende gang- og
sykkelvei reguleres som den er. Ny elvepromenade som gang- og sykkelvei reguleres med 3
m bredde, samt ny gang- og sykkelvei nord for Amfi. Terrengmessige tiltak ngdvendig for
opparbeidelse av elvepromenaden er tillatt>. Hva menes med terrengmessige tiltak, nar
kommunen i mitt forrige innspill viser til at en mer detaljert utforming, for eksempel ifh.

Hgyde vil skje i en senere detaljprosjektering?



Turmo gjentar fra sist brev at han gir ingen tillatelse til etablering av en elvepromenade pa
sin eiendom. Dette pd bakgrunn av de momenter han har vist til, stor personlig og
gkonomiske forringelse av sitt barndomshjem. For gvrig mener han at Ottaelva bgr fa flyte
fritt, uten de inngrep og innsnevringer som kommunen tenker & gjennomfgre.

@nsker & bli holdt orientert om den videre prosessen i det som bergrer hans eiendom.

R8dmannens kommentar/vurdering:

Planforslaget opprettholdes som ved fgrste gangs hgring. Elvepromenaden kan komme naer
eksisterende bebyggelse. Elvepromenaden vil bli detaljprosjektert og Turmo som tilgrensende
grunneier vil bli nabovarslet. Detaljprosjektering vil gi mer detaljert utforming mtp. f.eks.
hgyde og skjerming av bebyggelse.

Eksisterende elvepromenade er en mye brukt turvei. Elvepromenaden er et lavterskeltilbud og
turveien har apnet tilgangen til elva for folk.

Eksisterende terrengformasjon skal i stgrst mulig grad ivaretas, men der elvepromenaden
eller andre samfunnsnyttige tiltak gjennomfgres ma det gjgres en vurdering av om hensynet
til eksisterende terreng ma vike. Hvilke terrengmessige tiltak som vil bli ngdvendig i

forbindelse med elvepromenaden vil bli avklart i detaljprosjekteringen.

Ola Storvik 12.07.2019

Sel kommune vil gke hgyden til opptil 4 meter, eller en hgydeforskjell p& mer enn 2 etasjer

skal unngés. Dette kan bli til ugunst, ulempe og gdelegge tilstgtende eiendommer. Tidligere
var regelen at man ikke skulle bygge hgyere enn en halv etasje hgyde hgyere inntil
verneverdige bygninger. Det er en god lgsning for at verneverdige bygninger ikke skal bli
dominert av nybygg eller pdbygg av eksisterende bygninger. Har forst3else for at kommunen
vil ha utbygging i sentrumsomrade, men skulle tro at det & ta vare pa kulturminner/historiske
bygninger iht. det estetiske og historiske vil bli tatt vare pa og ikke bli gjemt bort og/eller
gdelagt.

Sel kommune har gjort mye bra igjennom tidene, ndr man ser pd utfgrelsen pd mange mater
og hvordan man kan lage flotte Igsninger og bruke materiell fra det lokale. Storvik er opptatt
av det gamle, og gamle bygninger, og gar imot en gkning av etasjehgyde med 2 etasjer eller
gkning av hgyden til opptil 4 meter inntil verneverdige bygninger, da dette er drastiske
endringer iht. en halv etasje hgyde forskjell som det var tidligere.

Storvik stiller ogsa spgrsmal om hvordan deres eiendom Turmo, Storgata 1 kan veere sd
flomutsatt som vist pa kartet. De har aldri hatt skade pga. flommen og har aldri sett s8 hgy
flomtilstand som det som er vist pa kartet.

Storvik kan ikke forstd hvorfor den verneverdige grensen ikke er forlenget til bakre del av
stabburet mot syd pa deres eiendom. Grensen burde gatt i rett linje fra bakredel av stabburet
mot syd og i rett linje mot FAl. Storvik kan ikke forstd hvorfor ikke stabburet som er den

eldste bygningen ikke er avmerket som bevaringsverdig.



Storvik presiserer at de er imot alt som kan skadeliggjgre gamle bygninger, men er for alt der
man tar vare pd den gamle stilen og historiske bygninger, samt at man ikke gjemmer bort det

historiske med nybygg/og enda mere pabygg.

Storvik skriver at det er skrevet at det er gjennomfgrt et mgte hvor spgrsmalene ble besvart,
da lurer han pd hva slags svar de har fatt muntlig. Storvik og familien venter fortsatt skriftlig

svar pa flere tidligere sendte eposter angaende eiendommen Turmo Storgatail.

R8dmannens kommentar/vurdering:

Bestemmelsene for byggehgyde bygger pd «Fortettingsstudien for sentrale Otta fra juni
2014» gjort i forbindelse med regionsenterprosjektet. I studien er det utarbeidet noen
prinsipper for fasadelengde, byggegrense og byggehgyder. Disse er innarbeidet i
reguleringsplanen. Radmannen mener hensynet til verneverdig bebyggelse er ivaretatt i
byggehgydene som ble vurdert i forbindelse med regionsenterprosjektet.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er ansvarlig myndighet ndr det gjelder fare
knyttet til vassdrag. NVE utarbeidet i 2000 flomsonekart, delprosjekt Otta. Det er utarbeidet
flomsoner for flommer med gjentaktsintervall 10, 20, 50, 100, 200 og 500 &r. Lokalkunnskap
basert pa erfaring er viktig. Samtidig er det i reguleringsplanen 200 ars flommen som er lagt

inn pa plankartet.

Hensynssone bevaring kulturmiljg, er pa bygningene som er registrert som Sefrak-minne.
Stabburet er ikke registrert som Sefrak-minne og vurderes ikke til 3 falle inn under kravene

gitt for regulerte kulturmiljger.

Gjennom reguleringsplanen svares det kun ut spgrsmal som er stilt til planen. R&dmannen ber
Storvik ta kontakt med kommunen for a f& avtalt tidspunkt for et mgte slik at kommunen kan

svare pa andre spgrsmal, hvis det er gnskelig.

Storgata 22 Otta AS ved daglig leder Ole Jonny @en 19.07-2019
@en skriver at to av deres eiendommer i Storgata 22, gnr. 220 bnr.304 og gnr. 220 bnr. 305

blir sterkt bergrt. I ny reguleringsplan er det langt inn forlengelse av Mostugugata hvor det
ma erverves areal pd deres to eiendommer for at Mostugugata skal bli en del av ny hoved
kjgreveg.

Storgata 22 Otta AS har i sin tid kjgpt gnr.220 bnr.305 med gnsker og planer om & utvikle
tomten med naerings- og eventuelt boligareal. Kjgpesummen for tomten var 7.500.000 i
2015. @en skriver at med gjennomfgring av den planlagte omr@dereguleringsplanen vil de
ikke kunne utvikle tomten. I tillegg vil ogsa gnr. 220 bnr.304 miste svaert viktige

parkeringsplasser for deres hoved leietaker Rema 1000. @en skriver at de i sum mister sveert



store verdier ved gjennomfgring og godkjennelse av omradereguleringsplanen som bergrer
deres tomt, og varsler med dette at de ma kreve gkonomisk erstatning i samband med dette.

R8dmannens kommentar/vurdering:

For kvartal 37-1, som omhandler eiendommene gnr.220 bnr.304 og gnr.220 bnr.305 er det
utarbeidet en egen reguleringsplan. Reguleringsplanen ble laget for & legge til rette for
utnytting av de nevnte eiendommene. Reguleringsplan for kvartal 37-1 er vedtatt 27.09.2010

og var gjeldende nar @en kjopte de nevnte eiendommene.

I omradereguleringsplan for Otta sentrum ved 2. gangs hgring, er reguleringsplan for kvartal
37-1 lagt til grunn. Det er gjort mindre justeringer i forhold til eksisterende plan, men ikke av

et slikt omfang at det vanskeliggjgr utnyttelse av eiendommene.

Pal Sletten 20.07.2019

Sletten gar sterkt imot Amfi sitt gnske om & bygge ned den nordre delen av Olav Bismos
gate. Kjgpesenteret har tidligere vaert med pd 8 gdelegge kvartalsstrukturen i omradet ved at
de fikk bygge ned deler av Nordmogata. Det & fjerne en gate i kvartalstrukturen er et sterkt
plangrep som gir store konsekvenser for hvordan byen kan brukes spesielt for gdende og
syklende. Olav Bismosgate slik den er i dag er en viktig gate i kvadraturen som bgr
opprettholdes som et tilgjengelig og &pent gaterom. Oslo og andre byer legger til rette for
gdende og syklende. Sel gar motsatt vei, a8 foreslar a8 stenge ei gate for gdende og tvinge de
til 8 g8 en omvei. For nzeringsdrivende i Storgata i Otta gst er Olav Bismosgate veldig viktig
for de handlende. Mange parkerer pa parkeringsplassen nord for Amfi for deretter 8 spaserer
Olav Bismosgate for & komme til Storgata.

Sletten haper at Sel kommune kommer til en enighet med Elisabeth Sundt, gangveien er
veldig viktig for de gdene i omrddet. Er enig med Elisabeth Sundt i at bilene bgr sta i den
retningen de gjgr i dag pa P-plassen i kvartal 26, hvis dere gar for Igsningen til Dronninga

Landskap, vil bilene sperre for innkjgring til eiendommene mot Storgata.

Faren for flom pa Otta skyldes hovedsakelig Gudbrandsdalsldgen og Otta-elva. Nye
vannlinjeberegninger utfgrt av NVE viser at nesten halvparten av planomradet er utsatt for
flom. Hovedsakelig er det langs elvebreddene og den nordlige delen av planomradet som er
utsatt for flom. Storgata ligger pa det hgyeste nivaet i Otta sentrum og er ikke utsatt for flom.
Derfor bgr det legges mere til rette for at omradet pd begge sider av Storgata blir bedre
utnyttet. Det bgr ikke legges til rette for neeringsutvikling i flomomrader. Her har kommunen

et ansvar.



Mange verneverdige bygninger er viderefgrt i planforslaget. Sletten haper at bygg som er
foreslatt verneverdig ikke gdelegger for at en kan utvikle resten av eiendommen. Foreslar at

den delen av Storgata 5 som er foreslatt vernet blir tatt ut i planforslaget.

R8dmannens kommentar/vurdering:

Olav Bismos gate blir i reguleringsplanen stengt for gjennomgang, for 8 &pne for en utbygging
av BFK7, Amfi Otta. Radmannen ser ulempen som Sletten beskriver for naeringsdrivende i
Storgata at handlende ikke lenger kan gd Olav Bismos gate. Det er et gnske om 3 til rette-
legge sentrum i stgrst grad for gdende og syklende. Med utbygging av omrade BFK 7 skal det
opparbeides fortau rundt, i Mullersgate. En utbygging av Amfi kan bidra til gkt
naeringsvirksomhet i omrdde, noe som kan vaere positivt ogsa for naeringsdrivende i Storgata.
Reguleringsplanen bygger pa fortettingsstudie for sentrale Otta, utarbeidet i forbindelse med
regionsenterprosjektet og byggehgyder anbefalt i det prosjektet. Samtidig som byggehgydene
skal ivareta hgy utnyttelse i sentrum, er det at de ogsa ivaretar overgangen mot

boligbebyggelsen i sgr, og mot elva.

Hensynssone bevaring kulturmiljg, legger lite beslag pd eiendommene, samtidig som de

verneverdige bygningene er viktige element i sentrum.

Statens vegvesen 23.07.2019

Statens vegvesen mener endringene som er foretatt etter fgrste gangs hgring er godt

beskrevet i saksframlegget.

Kvartalsstrukturen

Ottas byplan fra ca. 1890 er typisk fra sin tid hvor bebyggelsen er ordnet i kvadratur. Dette
opprettholder byens egenart der gatene er offentlige byrom. I en by med kvadratur er det lett
3 orientere seg. Kvadraturen er i stor grad opprettholdt. I «Otta sentrum - utredninger og
strategier», vedtatt i 2016, omtales i tillegg kvadraturen sammen med jernbanen som en av
Ottabyens viktigste kulturminner. Kvadraturen er i stor grad opprettholdt i Otta sentrum.

P& 90-tallet ble Ottatunet kjgpesenter bygget innenfor ett kvartal. Senere ble Nordmogata
gjenbygget for & lage en innvendig forbindelse til kjopesenteret sgr for Nordmogata.
Gatelgpet ble dermed stengt for ferdsel og gjennomsyn og var etter statens vegvesen sin

vurdering et byplanmessig uheldig grep.

Ved fgrste gangs hgring var det lagt inn gangforbindelse i Nordmogata. Forbindelsen er tatt ut
av planen ved annen gangs hgring. Fordi det er vanskelig 8 f& dette til innenfor dagens
bygningsmasse. Vi mener likevel at gangforbindelsen ma tas inn igjen i kartet som en

framtidig ambisjon og for 8 unngd ytterligere nedbygging av gata i dette kvartalet.

Ved fgrste gangs hgring var det lagt en gangforbindelse mellom Johan Nygards gate og



Mostugugata. Denne er ved annen gangs hgring lagt noe lenger sgr. Statens vegvesen mener
den bgr opprettholdes slik den var ved fgrste gangs hgring. Da er den en naturlig fortsettelse
av den regulert gangtrasé i Nordmogata som vist ved fgrste gangs hgring mellom Johan

Nygards gate og Olav Bismos gate.

Olav Bismos gate mellom Nordmogata og Hggbrua er foreslatt regulert som byggeomrade,
begrunnet videre kjgpesenterutbygging. Statens vegvesen mener dette er svart uheldig for
den overordnede kvartalsstrukturen. Gata er en viktig del av strukturen. Dersom den skal
bygges igjen bgr det i det minste stilles krav til vinduer eller inngangsdgr og inntrukket
fasadeliv i enden av gata for 8 minske effekten av bakgardsgatepreget som Nordmogata og
Olav Bismos gate kan fa.

Johan Nygardsgate er bygget om og har fatt en flott utforming. Den er bygget som en tofelts

kjoregate, men ambisjonen er at gata skal bli envegskjort med sykkelfelt pa hver side nar
Mostugata er bygget ferdig for & ivareta den andre eller begge kjgreretninger. Traséen for den
fremtidige Mostugugata er endret fra forste til annen gangs hgring. Gata har dessverre fatt en
mer omstendelig og uoversiktlig trasé. Det bgr inn bestemmelser som sikrer at bygninger blir
bygget i byggelinje mot Johan Nygardsgate og at eventuell parkering pa egen grunn blir lagt

mot Mostugugata. P& den maten kan kanskje siktlinjene bevares.

Siktlinjer

I punkt 4.4.d i fellesbestemmelser omtales at «siktelinjer skal holdes &pne og
kvartalsstrukturen bevares. Et felt p& minimum 8 m bredde med utgangspunkt i vegens
midtlinje skal vaere fri for bebyggelse.» Siktlinjene forsterker kvadraturen og har stor
betydning for opplevelsen av byen. Siktlinjene er delvis ivaretatt i planforslaget som er pa
hgring. Noen steder er siktlinjene delvis gjenbygd. Statens vegvesen mener det likevel burde
legges inn hensynssoner for & hindre videre gjenbygging i siktlinjene, slik det er gjort i
forlengelsen av Skulegata mot gst. Siktlinjene som er omtalt i fellesbestemmelser og bgr

gjenfinnes i plankartet i enda stgrre grad.

Byggegrenser
I bestemmelsene er byggegrenser satt og de er delvis vist pa plankartet. For riksveg 15 er
byggegrense satt pa plankartet og ivaretatt i bestemmelsene. I tillegg er bestemmelse om

ngdvendig tilgang til hggbrua ivaretatt.

Vi anbefaler at byggegrense fra Skansen og fra elvekanten ogsd vises pa plankartet. For
byggeomrader i kvartalene gjelder byggelinjekrav og dette er omtalt under punktene under
byggeomrader, kan hende kunne det vaere hensiktsmessig & nevne dette 0gsa i det generelle

punktet om byggegrenser.



Det er ikke tradisjon for butte hjgrner pa Otta, derfor er byggeomrddene og dermed ogsa

byggelinje ikke skrddd pd gatehjgrnene. Det har betydning for sikten i gatekryssene. For
omrade BFK5 anbefaler Statens vegvesen & ikke tillate bygning helt ut i hjgrnet mot sgrvest
og nordvest pd grunn av kjgreveg med skarpe svinger. Vi vil anbefale at parkering pd egen

tomt blir lagt her.

Gateparkering

Det er lagt opp til kantparkering i sentrum, og dette er vist i de gatene som er bygget om i
henhold til gatebruksplanen. Det er imidlertid vist 90 graders parkering sgr i Johan Nygards
gate og i den nye Mostugugata. Statens vegvesen anbefaler sterkt & gjgre dette om til
kantparkering i plankartet. 90 graders parkering i Mostugugata kan vaere trafikkfarlig og fgre
til uheldige situasjoner nar biler ma rygge ut i en gate med en del trafikk der det i tillegg vil

veere darlig oversikt pa grunn av krappe svinger.

Gang og sykkellgsninger
Ny tursti langs elvene er blitt et flott tilbud for folk i Otta og det er regulert inn forbindelser

fra sentrum ned til turstien flere steder.

Dagens fortau langs Skansen er lagt inn som gang- og sykkelveg med rabatt mot kjgrevegen.
Dette er sveert positivt med tanke pa forestdende skoleutbygging. Denne gang- og
sykkelvegen bgr reguleres noe bredere med tanke pa all trafikken til skolene i omradet,
kanskje ogsa som en lgsning med sykkelveg med fortau der sykkel og gange far hvert sitt

areal. Denne traséen er av de primaere sykkeltraséene i Otta sentrum.

I gatebruksplanen er bade Johan Nygardsgate og Storgata ogsa primaere sykkeltraséer. I
fortsettelsen av sykkeltrasé i Storgata - Ola Dahls gate, bygger kommunen i 2019 sykkelveg

med fortau som en start fra vest for denne hovedtraséen.

Alle gater i kvadraturen skal prosjekteres og bygges om i samsvar med gatebruksplanen, men
det kan gjerne nevnes spesielt i bestemmelsene under 5.2 samferdselsanlegg at disse gatene

skal planlegges med tanke pd at de er primaer sykkeltrasé.

Det er fint at det er satt krav til sykkelparkering bade ved bolig og naeringsbebyggelse og at
det er satt krav til overdekket sykkelparkering pa torg ST1 og ST2.

Rekkefglgekrav
Statens vegvesen mener det bgr settes rekkefglgekrav til bygging av gang/sykkelveg langs
Skansen, sikker kryssing av Skansen og trafikksikkert anlegg for skolebusser fgr nytt

skoleanlegg i omrade BU1 tas i bruk.



R8dmannens kommentar/vurdering:

Det er gnskelig 8 opprettholde kvadraturen i sentrum. A ta ut deler av Olav Bismos gate vil
svekke kvadraturen. Deler av Olav Bismos gate er tatt ut som gate for & kunne fa til et
sammenhengende omrade til bolig/forretning/kontor. I dag er denne delen av Olav Bismos
gate blindvei, men med gangpassasje for gdende og syklende. A fjerne gata vil derfor fa
stgrst konsekvenser for gdende og syklende som ikke lenger vil kunne bruke gata. Videre er
det planlagt et nytt fortau fra parkeringsplass ved Amfi, under Rv1l5 og langs Mullersgate,
fortauet vil henge sammen med eksisterende fortau i Miillersgate. P& denne strekningen er
det darlig adkomstforhold for myke trafikanter i dag.

Det er ikke lagt inn pd plankartet gangforbindelse mellom Nordmogata og Johan Nygards
gate. Amfi oppfordres til 8 &pne opp med en gangforbindelse gst-vest hvis/nar Olav Bismos
gate bygges igjen. Med de gnsker som er for utvikling av kvartalet har det ikke vaert mulig a

binde opp en gst-vest passasje.

Gangforbindelse mellom Johan Nygdrds gate og Mostugugata er lagt noe lenger sgr fordi
dagens situasjon apner for at det kan bli en passasje her, redmannen mener det er riktig &

legge inn en gangpassasje der den kan bli realisert.

Olav Bismos gate mellom Nordmogata og Hggbrua er regulert som byggeomrade, BFK7. For
BFK7 er det innarbeidet i planbestemmelsene krav om brutte fasader med glass/vinduer og
belysning. Og i enden av Normogate og Olav Bismos gate skal det vaere inntrukket fasade.

Disse kravene er satt for & beholde fasadepreget, og hindre at gata skal fa et bakgatepreg.

I omrade BFK5, er det ikke satt krav om hvor parkeringen skal vaere ut over de regulerte
parkeringsplassene. Butikker gnsker @ ha parkering lett tilgjengelig og synlig ut mot gatene.
Det gjor at det er naturlig at bygging skjer inn mot Johan Nygards gate og at parkering blir

mot Mostugugata uten at dette settes som et krav i planbestemmelsene.

Det er lagt inn hensynssone grgnnstruktur for 8 hindre gjenbygging i siktlinjen fra Skulegata
og mot elva. Det er lagt inn siktlinje som en mener er realistisk opprettholdes. Det er ikke

lagt inn siktlinjer som krever at bygninger rives for & oppna sikt.

For at plankartet skal vaere lettlest uten for mye informasjon er ikke alle byggegrensene lagt
inn pd plankartet. Byggegrensene ligger i felles bestemmelsene for hele planomrdde. De
generelle bestemmelsene ligger i fellesbestemmelser for hele planomrdde, mens de spesielle

bestemmelsene for enkelt bryggeomrader ligger under hvert bygeomrade.

Sgr i Johan Nygards gate er dagens 90 graders parkering viderefgrt, og nord i Mostugugata

er det 90 graders parkering. Det kan vaere uheldig med 90 graders parkering ut i



Mostugugata. Samtidig gir 90 graders parkering mange parkeringsplasser. Selv om
Mostugugata skal vaere en hovedkjgrevei, er det en sentrumsgate med lav fart. Dette gjgr at

planforslaget er viderefgrt med 90 graders parkering enkelte steder i sentrum.
Det er i planen lagt inn gang- og sykkelvei langs Skansen. Eksakt bredde og plassering av
denne gang- og sykkelveien vil det bli sett pa i skoleprosjektet. Skoleprosjektet vurderer ogsa

om det pa denne strekningen bgr vaere en egen sykkeltrasee.

Otta Handels- og naeringsforening 16.08.2019

Otta Handels- og naeringsforening (OHNF) er glad for et godt samarbeid med Sel kommune i
dette arbeidet. Det har vaert en god utvikling i sentrum og OHNF gleder seg til fortsettelsen.
Nezeringsdrivende er opptatt av god trafikkavvikling og at det er tilstrekkelig med
parkeringsplasser. Den nye Johan Nygards gate er fin @ oppholde seg i. Det er viktig at
sentrumsnaere parkeringsplasser opprettholdes. Siden det ikke er noen parkeringsplasser
langs Johan Nygdrds gate, vil de gjerne i fellesskap se pa mulig Igsninger for 8 opprettholde
parkeringstilbudet. Gratis parkering i sentrum er avgjgrende for & fa folk til 8 stoppe. Det er
0gsa viktig & skilte de parkeringsplassene som finnes.

En fortetting i hgyden vil gi gkt parkeringsbehov pa allerede fa plasser. Det er derfor viktig at
fastboende i sentrum har egne plasser.

Bobilparkering i sentrum er etterlyst og etterlengtet. Campingplassene ligger for langt unna,
det trenger heller ikke vaere sd utbygd servicetilbbud som pa campingplassene. Det er
temmemuligheter. Det som trengs videre, er et omrade der bobilgjester kan sove trygt om
natta, med strgm, vann og enkelt sanitaeranlegg. En egen bobilparkering kan gi flere ledige
ordineere parkeringsplasser i sentrum.

OHNF er opptatt av og interessert i a fa til en ansattparkering for de som jobber i sentrum.
Det er viktig @ ta vare pad kvartalsstrukturen, det tenkes spesielt pa Olav Bismos gate fra
Storgata og nordover. Det er imidlertid viktig at Amfi far bygge ut. Kvartalsstrukturen kan
opprettholdes for eksempel ved at det blir en gangbane/siktlinje gjennom kjgpesenteret i
forlengelsen av gatene ute.

Byparken er et viktig samlingssted, OHNF haper at tidligere skisserte ideer gjennomfgres.
Elveparken bgr tilpasses med parkering og lett adkomst for alle. Et offentlig utendgrs
badebasseng ved elveparken hadde vaert et godt tilbud til fastboende/tilreisende, tilsvarende
som ved Dgnfoss i Skjak. Et aktivitetsanlegg med «Tufte-park» i sentrum har ogsa veert
diskutert.

OHNF er opptatt av at elvepromenaden fullfgres hele veien rundt. Dette er med p& 8 gjore
Otta til et attraktivt sted & stoppe og oppholde seg. Med historiske skilting og nytt kart, vil
dette kanskje f& noen til 8 bli lengre pd Otta. Viktig at det blir merket godt i sentrum for
«historisk runde», «sentrumsrunden» og «bruene rundt», og OHNF h3per Sel kommune tar
tak i dette.



Trafikkavviklingen og parkeringen rundt Otta skysstasjon er utfordrende, og ma utbedres.
Viktig at dette blir satt pa dagsorden ndr Ola Dahls gate rustes opp. Parkering for

naeringsdrivende langs Ola Dahls gate er et viktig tema.

R8dmannens kommentar/vurdering:
Sel kommune er glad for et godt samarbeid med OHNF. Mye av det som skrives i innspillet
mener radmannen kan lgse med samarbeid framover. Detaljutforming og innhold av parkene

og vil bli gjort i detaljprosjekteringen.

A ta ut deler av Olav Bismos gate vil svekke kvadraturen. Deler av Olav Bismos gate er tatt ut
som gate av plankartet for & kunne f& til et sammenhengende omrade til

bolig/forretning/kontor.

Oppland fylkeskommune 21.08.2019
Fortetting og gatestruktur

Forslaget til omraderegulering har flere avvik i forhold til gatebruksplanen ndr det gjelder
fremtidig gatestruktur. Dette gjelder bade gater og gangveier. Fylkeskommunen kan ikke se
at de nye grepene er utredet og begrunnet i forhold til 8 endre pa den vedtatte strategien for
gatenettet. Fylkeskommunen mener endringene er svart uheldige og at de vil gi en mindre

ga-vennlig by, noe som er i strid med fgringene i ATP-prosjektet.

Det ble i 1. gangs hgring spilt inn at det er uheldig at omrddet BFK7 er sammenhengende
avsatt til bolig/forretning/kontor og Olav Bismos gate er tatt ut av kvartalet. Dette vil fgre til
at det ikke er mulig & bevege seg fra Olav Bismos gate og over til parkeringsplassen pa
nordsiden av Amfi uten @ ga en lang omvei. Dette forringer kvartalsstrukturen p& Otta og er

saledes i strid med strategiene i regionsenter- prosjektet.

Sel kommune opplyser at det er regulert inn gangveg/ fortau fra parkeringsplassen til Amfi
under RV15 og langs Mullersgate for & sikre adkomst for gdende og syklende. Dette kan vaere
et godt grep, men det vil ikke bgte pd at kvadratstrukturen gdelegges. Det er viktig & beholde
kvadraturen i Otta. Avbgtende tiltak kan veere & ha dggnapen gjennomgang gjennom Amfi for

3 sikre adkomst for gdende og syklende.

Ved 1. gangs hgring kommenterte fylkeskommunen at gangveg i forlengelse av
Vognmannsgata og Skulegata mot gst ikke var regulert inn. I 2. gangs hgring er det heller
ikke regulert inn gangveg ned til elvepromenaden fra Skulegata og Vognmannsgata.
Kommunen begrunner dette med at avstandene med & gd Mullersgate er sd kort at gangveg
ikke er ngdvendig. I tillegg er det eksisterende hus i forlengelsen av Vognmannsgata mot gst.

For & realisere forbindelse ma hus rives, og dette er ikke realistisk eller gnskelig.



Fylkeskommunen har forstaelse for de faktiske og fysiske hindringene som ligger til grunn.
Samtidig bgr det kunne finnes Igsninger som gjgr passasje fra Mullersgate til elvepromenaden

mulig. Hensynsone grgnnstruktur er allerede avsatt til dette.

Det opplyses i planbestemmelsene at det er satt i gang et eget prosjekt om parkeringsstrategi
hvor hele Otta sentrum blir vurdert i sin helhet. Det er positivt at overgripende tema blir sett

pa i sammenheng for hele omradet.

Universell utforming (4.1): Bestemmelsen om universell utforming bgr knyttes opp mot den til
enhver tid gjeldende forskrift. Det bgr vurderes om bestemmelsen skal nyanseres og skille
mellom krav til boliger og til offentlige bygg og uteareal.

Det vises her til plan- og bygningslovens § 12-7 punkt 4 som gir kommunen muligheten til 3
gi bestemmelser til en reguleringsplan om funksjons- og kvalitetskrav til bl.a. bygninger og
uteareal. Dette er spesielt viktig & bygge universelt i sentrum og sentrumsnaere omrader, og
planen bgr gi konkrete fgringer. Eksempelvis kan kommunen angi en prosentandel av
boenhetene som skal veere universelt utformet. Kommunen kan gi bestemmelser om at alle
hovedfunksjoner i boenheten skal ligge pa inngangsplan, eventuelt pd et plan med heis fra
bakkeplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett. Utearealer
som adkomst til boligene, veger, gangstier og lekeomrader ogsd bgr utformes universelt ihht
reglene i TEK 17 § 8.

Innspill vedrgrende uteoppholdsareal og lekeplasser, boligbebyggelse, miljg og energi er
innarbeidet i plandokumentene p& en tilfredsstillende mate, og det opplyses om at innspill

vedr samferdselsanlegg (5.2 i planbestemmelsene) skal arbeides inn i detaljprosjekteringen.

Kulturvern og krav til detaljregulering (7.2)

Det ble i 1. gangs hgring spilt inn at det er uheldig at tre eiendommer i Storgata tas ut som
verneverdige i planen. Disse bygningene er en del av det historiske bygningsmiljget i Otta
sentrum. Det utgjgr et samlet bygningsmiljs med en malestokk, skala og arkitektonisk
uttrykk som samlet bidrar til & bygge oppunder stedets identitet. Utfra dette anbefaler vi
fortsatt at disse tre bygningene opprettholdes som verneverdige i planen.

Det at en bygning er regulert til bevaring er ikke ngdvendigvis til hinder for & utvikle
bygningen, det kan bade bygges inntil og gjgres innvendige endringer tilpasset ny bruk.
Erfaringer fra andre byer og tettsteder viser at en utbygging der en tar hensyn til

eksisterende verneverdig bebyggelse gir gkt kvalitet til prosjektene.

Fylkeskommunen mener fortsatt det er gnskelig med krav om detaljregulering for kvartal 33.
Fylkeskommunen ber i tillegg om at det utarbeides en reguleringsbestemmelse knyttet
tilsvarende § 4.9 siste avsnitt, som sikrer at bebyggelsen i dette kvartalet i Storgata, som i

dag er regulert til bevaring, ikke rives fgr det foreligger godkjent sgknad for nybygg og



godtgjort at byggearbeid skal settes i gang straks etter rivning. Fgr rivning skal

dokumentasjon sikres.

R8dmannens kommentar/vurdering:
Oppland fylkeskommune fikk utsatt hgringsfrist til 05.08.2019, en dato de selv foreslo. Sel
kommune mottok hgringsuttalelsen 21.08.2019. Selv om innspillet kom etter fristen, velger

radmannen & ta det med i vurderingen.

Reguleringsplanen fglger opp regionsenterprosjektet og mange av prinsippene som er lagt
der. Det er gnskelig & opprettholde kvadraturen i sentrum. Deler av Olav Bismos gate er tatt
ut som gate pa for a fa til et sammenhengende omrade til bolig/forretning/kontor. I dag er
denne delen av Olav Bismos gate blindvei, men med gangpassasje for gdende og syklende.
Gaende og syklende vil ikke lenger komme gjennom nord-sgr i Olav Bismos gate. Det er i
stedet planlagt et nytt fortau fra parkeringsplass ved Amfi, under Rv15 og langs Mullersgate.
P& denne strekningen er det darlig adkomstforhold for myke trafikanter i dag. - Det vises for

gvrig til vurderingene knyttet til innspillet fra Pal Sletten.

Regionsenterprosjektet og gatebruksplanen viser eksempler pa mulige nye gatesnitt og
siktlinjer. Fra Vognmannsgata gstover til elvepromenaden er det et eksisterende hus og
garasje, mot vest er det en stor bygning. Selv om det i regionsenterprosjektet pekes pa at
Vognmannsgata bgr ha gangvei gst- og vestover er det ikke gjennomfgrbart uten at nye hus
rives. I Skolegata mot gst er det mulig & opprettholde siktelinjer. Det er ikke realistisk &
legge inn gangvei gjennom boligeiendommene. Det er lagt inn en hensynssone bevaring

grgnnstruktur for 8 sikre at det aktuelle omradet i Skulegata ikke bygges ned.

Det er innarbeidet i planbestemmelsene punkt 4.1 Universell utforming, at bestemmelsen skal

bygge pa den til enhver tid gjeldende forskrift.

Bygningene i Storgata er ikke avsatt som verneverdige ut fra et gnske om 3 legge til rette for
utvikling og fortetting i en av hovedgatene. Det er ikke lagt inn krav om detaljreguleringsplan
som omfatter hele kvartalet, BFK9. Da det har vist seg vanskelig @ f& utarbeidet felles
reguleringsplan der det er flere hjemmelshavere innenfor kvartalet. Det er i
planbestemmmelsene lagt inn en bestemmelse som sikrer at eventuelle nybygg mot Storgata i
BFK 9 sendes Oppland fylkeskommune ved kulturarv til uttalelse. Det er innarbeidet i

planbestemmelsene 5.1.5, at f@r rivningstillatelse blir gitt skal dokumentasjon sikres.



Oppsummering endringer i planforslaget etter andre gangs hgring:

Plankartet:

- Krysset mellom gangveien som gar over elveparken og Olav Bismos gate er flyttet litt
nordover.

Planbestemmelsene:

- 1 omrdder med kombinert formal bolig/forretning/kontor (BFK) skal forretning/kontor
legges med fasade mot stgykilden, dvs. at bolig ikke legges mot stagykilden, punkt 7.1
- Sikrings-, stgy- og faresoner - stgysone bokstad d).

- Det er innarbeidet krav om at tiltak innenfor flomsone utformes etter de til enhver tid
gjeldende krav satt i Teknisk forskrift, punkt 7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner -
Flomfare.

- Universell utforming skal bygge pa den til enhver tid gjeldende forskrift, punkt 4.1.

- Punkt 5.1.6 For omrade BFK7 skal det veere brutte fasader med glass/vinduer og
belysning. Og i enden av Nordmogata og Olav Bismos gate skal fasaden veere
inntrukket.

- Punkt 5.1.6 For omrdde BFK9 - fgr rivningstillatelse blir gitt skal dokumantasjon

sikres.

Endringer i planforslaget

I forbindelse med innkomne merknader ved andre gangs offentlig ettersyn er det gjort en
mindre endring i planforslaget, og det er innarbeidet to tillegg i planbestemmelsene. Disse
endringene er vurdert under rddmannens kommentarer/vurderinger av innspillene.

Endringene er markert med grgnt i planbestemmelsen.

Innsigelser
Det er ikke varslet innsigelser til planen fra fylkeskommunen, nabokommuner eller statlige

fagmyndigheter hvis saksomrade blir bergrt. Kommunestyret kan dermed vedta

reguleringsplanen.

Radmannens forslag til innstilling:

Sel kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12,

Omradereguleringsplan for Otta sentrum gst med tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtas.



Behandling i Formannskapet - 03.09.2019:
Gjennomgang v/ kommuneplanlegger Ingunn Synstnes.
Sp fremmet fglgende forslag til vedtak:

1. Omradet som er markert som B7 i forslag til reguleringsplan far eit blanda formal
"boligbebyggelse/offentlig formal"
Forslaget falt med 1 stemme mot 6 stemmer.

2. Omrade Elvebakken-tomta i forslag til reguleringsplan blir avsett til
"neering/boligbebyggelse”.
Forslaget falt med 1 stemme mot 6 stemmer.

Radmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Innstilling i Formannskapet - 03.09.2019:
Sel kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12,

Omradereguleringsplan for Otta sentrum @st med tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtas.

Behandling i Kommunestyret - 23.09.2019:

Rune Grindstuen (Ap) ba kommunestyret vurdere habilitet pd bakgrunn av han stilling som
virksomhetsleder for plan og teknisk. Han ble funnet inhabil og han fratradte behandling av
saken.

Sp Vv/Eldri Siem fremmet fglgende forslag til utsettelse:

1. Sel kommunestyre vetek & utsette sluttbehandling av reguleringsplan Otta sentrum
gst, og at forslag til plan blir oversenda administrasjon for ytterligere utgreiing.

2. Grunngjeving er forslag om endra planstatus for Elvebakkentomta til
"naering/bustadbygging" og tomta til gamle Otta skole (B7) far planstatus
"bustadbygging/offentleg formal".

Utsettelsesforslaget fra Sp falt med 5 mot 16 stemmer.
Sp v/Eldri Siem fremmet fglgende forslag til vedtak:

1. Omradet som er markert som B7 i forslag til reguleringsplan far eit blanda formal
"boligbebyggelse/offentlig formal"

2. Omrade Elvebakken-tomta i forslag til reguleringsplan blir avsett til
"naering/boligbebyggelse".

Pkt. 1: Sp sitt forslag falt med 5 stemmer mot 16 stemmer for formannskapets forslag.
Pkt. 2: Sp sitt forslag falt med 5 stemmer mot 16 stemmer for formannskapets forslag.

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt.



Vedtak i Kommunestyret - 23.09.2019:
Sel kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12,

Omradereguleringsplan for Otta sentrum gst med tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtas.

Rett utskrift
24.09.19

Solveig Viktoria Olstad
Sign.



