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1 Innledning

"Byggje — bu — leve, Ein bustadpolitikk for densg&ifde, samfunnet og framtidige
generasjonar".

Dette er overskriften pa stortingsmelding nr. 17
om boligpolitikk som regjeringen Stoltenberg lanfra2013.
Her varslet regjeringen en ny nasjonal strategoér
boligsosiale arbeidet. - Strategien skal samletyrgges den

R - offentlige innsatsen overfor de som ikke bor gagitrggt.

i st e o ek, et v — Kunnskapen, vilien og virkemidlene er til steded
intensivere innsatsen overfor vanskeligstilte pa
boligmarkedet. Regjeringen vil samle alle godetirefor &
medbvirke til flere botilbud og betre oppfalging, egsker &
styrke fagmiljget. Selv om mange far hjelp, erfdetmange
som sliter med a lgse boligproblemene sh@U 2011:15,
. Rom for alle,anslo at rundt 150 000 kan veere vanskeligstilte
pa boligmarkedet. Omkring 6000 er uten et fast &tbd.
- Det er en hgyt prioritert nasjonal oppgave adgele som
ikke bor godt og trygt. Det skal det ogsa veerenér
framover. Det boligsosiale arbeidet har veert gjemen
positiv utvikling de siste 10-15 ara. Na skal wigi mer av det vi vet gir resultat, sier
Regjeringen. Boligpolitikken ma virke sammen medemvelferdspolitikk. Derfor er det fem
departement som er ansvarlige for den nye strategibeidsdepartementet, Barne-,
likestillings- og moderniseringsdepartementet, Bletsy omsorgsdepartementet, Justis- og
beredskapsdepartementet og Kommunal- og regioratidgpentet. Regjeringen inviterer
kommunesektoren og frivillig sektor med pa & uwiktrategien.

Meld.5t.17

N g 1 S b

Den boligsosiale planleggingen omfatter strateggetiltak for fremskaffelse av boliger til
mennesker som av ulike arsaker har vansker meaibéest seg i det ordinaere boligmarkedet.
| den boligsosiale planen beskrives dagens utfioggbilde. Kartlegging av vanskeligstilte i
kommunen avdekker at enkelte brukergrupper falienfor det ordinaere boligmarkedet.

«Boligsosialt arbeid handler ikke bare om boligfstaffelse, men om hjelp til & bo»

Foruten boligfremskaffelse omhandler det boligdesi@beidet ogsa oppfalgingstjenester. Det
er et mal at flest mulig skal veere i stand til @matholde et tilfredsstillende boforhold og &
forebygge bostedslgshet. Tydelig, men samtidksiteel organisering av
oppfalgingstjenester i kombinasjon med kompetansatde tiltak innen boligsosialt arbeid

er viktige satsningsomrader. Den boligsosiale piaae ogsa for seg tiltak for a sikre en
helhetlig forvaltning av boliger, oppfalgingstjetesog gkonomiske virkemidler.

«Hovedmalet er at Sel kommune skal ha en dar inre& til en trygg og god bolig».

Kommunens boligsosiale strategier skal veere resgivgnde for videre planlegging og tiltak,
pa tvers av enheter og avdelinger. Sentrumsplaimggfprvaltning av kommunalt disponerte
boliger og helse- og omsorgstjenestene i kommukainhs: et boligsosialt perspektiv.
Gjennom politisk og administrativ forankring ogrsieap skal den boligsosiale planen sikre at
vi arbeider mot et felles mal; en trygg og god @ddir alle i Sel kommune.
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1.1 Mandat.

Radmannen i Sel har utarbeidet falgende mandairbmidet med boligsosial plan:

1. Utarbeide en oversikt over behovet for ulike typeliger og andre boligtiltak til

vanskeligstilte grupper pa boligmarkedet.

Kartlegge den kommunale boligmassen, og vurdergtetesen av denne.

Gjennomga og vurdere kommunens bruk av lane- skutildsordninger.

Gjennomga og vurdere kommunens organisering abaligisosiale arbeidet.

Lage en samlet plan for framskaffelse av boliggrbehov for bo oppfalging til

vanskeligstilte pa boligmarkedet. Herunder vurdatdighet for ombygging, kjgp, salg

og endret disponering av den kommunale boligmasggfgresla eventuelle nybygg.

6. Legge til grunn et langtidsperspektiv, se pa gkaskenkonsekvenser, tilrettelegge
planen for rullering og ansvars plassere oppfglginav planen.

7. Vurdere utarbeidelsen av planen i sammenheng nar@ &nmmunale planer.

8. Vurdere hvilke tiltak som kommunen kan iverksetied stimulere til utbedring av bade
private og kommunale boliger for & hgyne boligstaddn og tilrettelegge for
hjemmebasert omsorg.

9. Vurdere innvirkningen av kommunens boligpolitikkpomot boligmarkedet i kommunen.

abkrwn

1.2 Organisering av arbeidet.

Styringsgruppe:

Radmannens ledergruppe er styringsgruppe i presjegthar ansvar for nadvendige
ressurser til prosjektet, sikring av prosjektegsrfdrift samt at mal og faringer for prosjektet
ivaretas. Kommunalsjef Steinar Lagsneslgkken esjpktansvarlig.

Prosjektgruppe:

Kommunalsjef helse og omsorg, Steinar Lgsnesl|gkkeey.

Virksomhetsleder kommunal eiendom, Leif Hagen.

Kommunal plan og beredskap, Line Brana.

Flyktningkonsulent, Solveig Kristiansen.

Virksomhetsleder tiltak for funksjonshemmede, R&nden.

NAV Sel, Sverre Lien.

Lene Jevheim, representant fra driftsutvalg.

Odd Arne Foss3, felles representant for brukemelfireradet og radet for mennesker med
nedsatt funksjonsevne.

1.3 Framdrift.

1. Boligsosial plan 2014-2017 behandles av radet femmasker med nedsatt
funksjonsevne, eldreradet, driftsutvalget og vedtakommunestyret.

2. Tiltak av gkonomisk eller prinsipiell karakter felgopp i handlingsplanarbeidet,
eventuelt fremmes egne saker.

3. Boligsosial plan revideres med fire ars mellomrom.

4. Kommunestyret understreker viktigheten av god naulgg om statlig bostgtte, og at

det tilbys kommunale boliger med en gti@g som passer den enkelte leietaker.

Malrettede tiltak for utsatte grupper i det kommienzg private boligmarkedet utredes

som alternativ til kommunal bostgtte.

Tiltakene i den boligsosiale planen innarbeidesndiingsdelen ved revideringen av

kommuneplan for omsorgstjenester i Sel kommune 2@IA6.

o

o
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1.4 Planens malgrupper - vanskeligstilte pa boligmarkedet

1.4.1 Definisjoner

Boligpolitikk: Bredden av politiske beslutninger og tiltak sorgarboligspgrsmal. Omfatter
planarbeid og tilrettelegging pa den ene sideneiddligsosiale arbeidet pa den andre.

Boligsosialt arbeid: Innsatsen i forhold til bolig og tjenester til \skeligstilte pa
boligmarkedet.

BostedslgseDefineres i st.meld.17 som de som mangler enlkiden leid bolig og er i en
av fglgende situasjoner:
* Mangler tak over hodet kommende natt
» Ervist til akutt eller midlertidig overnatting
* Erunder kriminalomsorga eller i en institusjonss@l frigis eller skrives ut innen to
maneder og er uten en plass a bo
* Bor midlertidig hos venner, kjente eller hos slehkger.

Vanskeligstilte pa boligmarkedet Defineres som personer som ikke har mulighét skaffe
seg/opprettholde en tilfredsstillende bosituasjaegenhand. Noen grupper ma fa seerlig
oppmerksomhet og hjelp til enn mer varig bosituasioet gjelder til demes vanskeligstilte
barnefamilier, unge uten et fast sted a bo, flylgei, og personer med rusproblem og
psykiske lidelser. Selv om noen grupper er speséliare, eller mer utsatte for ikke & fa dekt
boligbehovene sine, er det stor variasjon innedisse gruppene og mellom individ.

Vanskeligstilte pa boligmarkedet kan deles in®illike grupper:

1. Personer eller hushold som ikke selv greier & skadfeller opprettholde en
tilfredsstillende bosituasjon, og sorfidrékke har fatt noen form for hjelp.
Disse har ulgste boligsosiale problemer.

2. Personer eller hushold som ikke selv greier a skadfeller opprettholde en
tilfredsstillende bosituasjon, som ht hjelp og likevel ikke har kommet seg ut av
den vanskelige situasjonen. Disse hiislste boligsosiale problemer.

3. Personer eller hushold som ikke selv greier a skadfeller opprettholde en
tilfredsstillende bosituasjon, som Ht filstrekkelig hjelp og som dermed har fatt lgst
sitt boligsosiale problem.

1.5 Lovverk

Kommunen ansvar for vanskeligstilte pa boligmarkedeegulert i lov om helse- og
omsorgstjenester i kommunen 8 3-7 om boliger tiskaligstilte: Kommunen skal medvirke
til & skaffe boliger til personer som ikke selv keareta sine interesser pa boligmarkedet,
herunder boliger med seerlige tilpasning og medgbkjebg vernetiltak for dem som trenger
det pa grunn av alder, funksjonshemning eller alre@arsaker.
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Lov om sosiale tjenester i arbeids- og velferdsdtiningen § 27 palegger kommunene a finne
midlertidig botilbud for de som ikke klarer detweMidlertidig botilbud er et botilbud som
ikke er ment & vare over tid, men som skal avhjakpet bostedslgshet. Med akutt
bostedslgshet menes at tjienestemottaker ikke Iséedt sove og oppholde seg det neste
dagnet.

Ny plan og bygningslov tradte i kraft 01.07.201@uhdskriv H 1/10 fra kommunal og
regionaldepartementet er det beskrevet at lovelrshkadvirke til at boliger og bygg skal

veere sikre, og hensynet til universell utformingjewern og god kvalitet skal sta sentralt i
byggevirksomheten». Boliger kommunen fremskaffed skere i henhold til Norsk standard
for universell utforming og plan- og bygningsloven.

2 Statlige og kommunale fgringer

2.1 Statlige fgringer
Regjeringen sin visjon for boligpolitikken er aleatkal bo godt og trygt. Boligpolitikken skal
bidra til & mate boligbehovene til den enkeltamfunnet og for framtidige generasjoner. For
a lykkes ma boligpolitikken gjgre det mulig & byggeno og a leve.
Regjeringa har fglgjande mal for bolig politikken:

* Bolig for alle i gode bomilja.

* Trygg etablering i eid og leid bolig.

* Boforhold som fremmer velferd og deltagelse.

2.2 Kommunale fgringer
Den boligsosiale planen beskriver kommunens oveestd strategier for det boligsosiale
arbeidet og skal veere retningsgivende ved utamegiaV fremtidige delplaner innen omradet.
Den boligsosiale planen skal sees i sammenhengormathuneplanen.
Boligsosial planlegging og boligsosialt arbeid ertalt i kommunens planstrategi for Sel
kommune 2012 - 2015.
Med bakgrunn i drifts- og ressursanalysen for ptgj@msorgssektoren i Sel kommune som
ble utarbeidet 21.05.2013 av Rune Devold AS, konestymet arbeid 17.06.2013 og vedtatt
budsjett for 2014 og gkonomiplan for 2014 — 2017 d#t arbeidet ut ifra falgende faringer.
« Bygge pa prinsippet om beste effektive omsorgs(BEON).
« Trinnene i omsorgstrappen skal utnyttes bedrejemgstene skal ha et starre fokus pa
forebygging, mestring og rehabilitering enn i dag.
» Sel kommune skal ha et differensiert tilbud av sy og alternative boformer til
eldre.
» Det skal legges til rette for utbygging av sentpddisserte leiligheter som er attraktive
for eldre som gnsker a kjgpe seg egnede boliger.

3 Overordnede prognoser.

3.1 Befolkningsframskriving og oversikt over boligmassen.

Framskrevet folkemengde er gjort for utvalgte anfitil 2040, med utgangspunkt i folketallet
per 1.1.2013. Framskrivingene viser framtidig ulivig ut fra forutsetninger om fruktbarhet,
levealder og netto innflytting med utgangspunken dbserverte utviklingen, basert pa
middels vekst i de nevnte kriteriene. Kilde: Kommbalsa.
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Tabell 3.1.1. Befolkningsframskriving, 2013 — 2040

Alle aldre 5952 5925 5871 5766
0-5 ar 339 331 329 300
6-15 ar 711 612 594 581
16-19 ar 323 279 250 248
20-24 ar 332 363 293 286
25-44 ar 1305 1236 1193 1099
45-66 ar 1833 1851 1740 1588
67-79 ar 705 875 973 1031
80 + 404 378 499 633

Kilde: Kommunehelsa

Tabell 3.1.2: Oversikt over dagens boligmasse i Sadbmmune

Eneboliger 1722 Herav 96 med sokkelleilighet/hybel
Vaningshus 744  Herav 27 tomannsboliger
Tomannsboliger 50

Rekkehus 18

Andre smahus 15 Hus med 3 eller flere boenheter
Andre hustyper 13 Herav 5 kjede/terrassehus
Bo/servicesenter 3 Herav 1 bofellesskap

Kilde: Eiendomsskatteregisteret i Sel kommune

Tabell 3.1.3 Oversikt over seterhus og fritidsbebygelse

Fritidsbygg 2011

Seterhus 855

Skogs/utmarksk 24

Andre fritidsbygg 7  Helarsbygg og vaningshus

Kilde: Eiendomsskatteregisteret i Sel kommune

Tabell 3.1.2 og 3.1.3 er med a gi et bilde av d¢alé boligmassen i Sel kommune. Selv om
disse i utgangspunktet ikke har noen direkte tilking til en boligsosial plan er de med & gi
et totalbilde over boligsituasjonen i kommunenll fra de siste 10 arene viser at det er lite
nybygging av boliger i regionen. | gjennomsniit diet bygd om lag 50 nye boliger pr. ar i

de 6 kommunene i Nord — Gudbrandsdal. Nar det gjdtitidsboliger er det bygd om lag 150
pr. ar de siste 3 arene, det er en gkning pa oriddgtidsboliger pr. &r sammenlignet med de
10 foregdende arene. Politiske faringer f.ekshdt til fradeling av tun og enkelthus pa
gardsbruk i forbindelse med endringene i odelslamgjordloven fra 01.01.2014 kan ha
betydning for prisnivaet pa boliger, og mulighet &oskaffe seg egen bolig for flere.

Side 7 av 26



4 Kartlegging av vanskeligstilte pa boligmarkedet.
4.1 Om Kkartleggingen

Kartlegging av vanskeligstilte pa boligmarkedet gjiennomfart som en engangskartlegging
med gyeblikk-kartlegging i mai 2013. Antall pamso uten fast bolig viste seg & veere endret
fra kartleggingen som ble gjennomfart i 2010. Esafttil dette er et boligsosialt prosjekt i
Sel kommune i perioden 01.06.2010 til 01.05.20Xr2dé¢ ble jobbet spesielt med denne
gruppen, og at det med stgtte fra Husbanken er #yadigenheter for bostedslgse som stod
ferdig i 2013. Per mai 2013 var ikke registrertgoerer uten bolig i Sel kommune.

Det er ikke foretatt noen registrering i forholdpersoner som bor i uegnet bolig, eller av
personer som oppholder seg hos familie og vennem, som ansker a etablere seg i egen
bolig. Det er verdt & merke seg at den individotkartleggingen kun har veert mulig &
gjennomfgre ovenfor personer som mottar kommurelkeh og omsorgstjenester, tjenester
via NAV og barnevernet.

Antall eldre, utviklingshemmede/funksjonshemmedélggninger som har et fremtidig
boligbehov fremkommer i egen oversikt. God plagleg forutsetter god oversikt over
eksisterende og forventet boligbehov blant kommamegistrerte tjenestemottakere.

Antall vanskeligstilte er vanskelig & forutsi. Ervede skader og sykdommer, innflytting,
markedsendringer mv. vil pavirke bade antall valigktite og deres behov. Kartleggingen
gir derfor ikke fullverdig dokumentasjon pa antaiskeligstilte, men kan brukes som en
indikasjon pa situasjonen ved gyeblikksbildet. Masarge for lgpende oversikt og
kartlegging av gruppen for til enhver tid & ha mastig korrekt og oppdatert tallmateriale.

4.2 Fremtidig behov for boliger blant eldre.

Befolkningen pr 2013 utgjgr om lag 6 000 og skdlseres svakt/stabiliseres fram til 2020,
deretter reduseres folketallet til 5766 (-3,9 %anirmot 2040. Det er unge og yrkesaktive som
reduseres, mens gruppen over 67 ar gker. For koemamdet kritisk at yrkesaktive
reduseres, det far blant annet virkning for skattgangen.

| overkant av 400 er over 80 ar, de utgjar 6,7 %efolkningen totalt. Fram til 2040 skal
antallet gke til 633, % - andelen av hele befolgemgker til 9,7 %. Pr. mai 2013 var det 204
av i alt 404 (50,6 %) over 80 ar som mottok omsipegester. Dersom dette forholdstallet
holder seg fram til 2040 betyr det at det vil vaaesten 320 brukere av omsorgstjenester over
80 ar i 2040, en gkning pa 116 brukere. Forutsahdelen over 80 ar med sykehjemsplass
holder seg konstant fram til 2040 betyr det atrd@tbygges mange nye plasser fra 2020 til
2040. | forkant av dette vil det bli behov for rfeerre plasser enn i dag. Gruppa 67-79 ar,
skal gke fra 705 til 1031 brukere i 2040. @kningkjer jevnt i hele perioden. Antallet over

80 ar reduseres fram til 2020. Det er et pusterforhiold til & planlegge utbygging framover.
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Pa den annen side gker 67-79-arsgruppen allerachetifr2017 og 2020. Det betyr
utfordringer for kommunen i & forebygge behov fmfattende tjenester. Det er viktig &
lykkes med dette, fordi alternativet er gkt tryki fngre arskull mot heldagns
omsorgsplasser (HDO) og sykehjem.

Tabell 4.2.1. Fremtidig behov for sykehjemsplassesg omsorgsboliger

Sykehjemsplasser -6 -4 - - -10
HDO - - +28 | +69 +97
Sum -6 -4 +28 | +69 +87

Kilde: Hentet fra drift- og resultatanalysen tilfiRuDevold AS.

Tabellen ovenfor er en beregning av fremtidig betom\sykehjemsplasser og HDO boliger i
samsvar med ny strategi innen eldreomsorgen. Défarer satsing pa HDO boliger, og en
strengere prioritering ved tildeling av sykehjenasgler. En slik satsing pa HDO boliger
innebeerer at det ma tas i bruk nye lgsninger imetferdsteknologi.

(HDO=Heldggns omsorgsplass)

4.3 Fremtidig behov for boliger for mennesker med nedsatt
funksjonsevne.

En funksjonshemming kan veere bade medfgdt og estzeBrukerne innen omradet for
funksjonshemmede fremgar av tabell 4.3.1. | til&gmmer en del personer som er fulgt opp
av habilitering- og rehabiliteringstjenesten, dgléls hjemmetjenesten. Dette gjelder
mennesker med ulike fysiske, psykiske og kognifivesjonsnedsettelser. De som har
wkonomisk evne, kan fa lan og tilskudd til nybygptitrettelegging av eksisterende bolig.
Innen denne brukergruppen er det imidlertid fleerirfav betalingsevne som ikke vil greie
dette pa egen hand. Her kan en tilrettelagt onsboilig vaere lgsningen.

Tiltak for funksjonshemmede har i dag 5 oppmgtested av disse er bofellesskap,
Elvebakken, Loftsgardsbakken, Selsrogata og antagtboligen pa Selsverket. | tillegg
kommer aktivitetssenteret pa Elvebakken. Detdag 32 registrerte brukere av tjenester for
funksjonshemmede, av disse bor 18 hjemme og liBa bbfellesskap. Se tabell 5.2.1.

6 brukere er under 18 ar, av disse er det 3 sowytteerseg av tilbudet pa Selsverket.
Sammendraget nedenfor viser at det er behov fieiligheter i samlokaliserte boliger na, at
det er behov for en leilighet i et forsterket btefeskap tilsvarende Elvebakken na, og en om
ca et ar. | tillegg vil det bli behov for en leiligt til i lgpet av et par ar enten i et bofellegska
eller i en samlokalisert bolig. Ved a beholde Lgéisisbakken som i dag vurderer tienesten
at det vil veere behov for inntil 14 leilighetertilfellskap framover, og at det i tillegg vil
veere behov for 2 avlastingsleiligheter.

Det er fremkommet gnske om & etablere seq i edlaght fra enkelte brukere. Framover vil
det derfor veere viktig a kunne tilby fleksible l@syer som omfatter bade a eie og leie bolig.
Gjennom Husbanken er det gunstige finansieringsogen nar kommunen bygger boliger til
dette formalet, selv om de blir videresolgt til keve som gnsker gnsker a eie sin egen bolig.
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Tabell 4.3.1. Alderssammensetning tjenester funksjshemmede pr. 01.09.13

Alle 32 Herav 18 som bor hjemme
0-18ar 6 Herav 6 som bor hjemme
19 -39 ar 7 Herav 3 som bor hjemme
40 - 49 ar 8 Herav 4 som bor hjemme
50 - 59 ar 8 Herav 3 som bor hjemme
60 — 69 ar 2 Herav 1 som bor hjemme
70 —79 ar 1 Herav 1 som bor hjemme

Kilde : Tiltak for funksjonshemmede i Sel kommune

Tabell 4.3.2. Behov for tjenester.

1 leier leilighet Uavklart behov
2 bor hjemme 2 Behov na

1 bor i annen kommune 1 Behov na.

1 bor hjemme 1 Behov i 2014
1 bor hjemme 1 Uavklart behov

Kilde : Tiltak for funksjonshemmede i Sel kommune

4.4 Fremtidig behov for boliger for flyktninger

Sel kommune har gjennom flere ar bosatt flyktningged unntak av enslige mindrearige
flyktninger, ble det mellom 2007 og 2009 ikke bosgte flyktninger, men det ble tatt imot en
familieinnvandring i desember 2008. Det var ikkedtt flyktningkonsulent da denne familien
kom, og de fikk hjelp av NAV til & skaffe seg privaolig. Flyktningkonsulent ble tilsatt i 60
% stilling i august 2009.

Tabell 4.4.1: Oversikt over bosatte og forventet ksetting av flyktninger i Sel kommune

Periode Familier | Enslige voksne Voksne Barn Totalt
2011 - 2013 11 13 29 25 54
2014 - 2015 %) 1 4-11 7 6 4-17

Kilde: Flyktningetjenesten i Sel kommune
*) 4 enslige voksne vil bli bosatt, i tillegg kaetckomme inntil 13 personer gjennom familieinnvamglr
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Flyktninger blir bosatt i den enkelte kommune etemodning fra og avtale med IMDI
(Integrerings- og mangfolds direktoratet). Dageoseftingsmodell er en
«solidaritetsmodell». Dersom en kommune svarepaginmodningen om a bosette
flyktninger, eller fatter vedtak som ar lavere ¢NDIS anmodning, méa antallet flyktninger
fordeles pa de gvrige kommunene. Anmodningstafienever kommune har IMDI kommet
fram til i samarbeid med KS. IMDI sender hvert ien anmodning til den enkelte kommune
om bosetting. Kommunen blir i tillegg bedt om dyde for familieinnvandring. Sel
kommune ble anmodet om a ta imot 9 personer i 200 personer i 2013 og 20 personer i
2014 til 2015, i alt 39 personer. Dette er 19 peesaner enn vedtaket i kommunestyret i
samme periode.

Sel kommune har i samarbeid med kommunene | mgltoond Gudbrandsdalen laget en
felles flyktningeplan. Planen ble farste gang mKivedtatt i kommunestyret i 2004,
og siden revidert i 2009. Den blir revidert pa ny2014. | planen som ble vedtatt i 2009
star fglgende:
«Etter at kommunestyret har bestemt kor mange flylém kommunen skal busetje
dei enkelte ar, gjev flyktningkonsulenten meldihigaligkonsulent om bustad-
behovet. Tildeling av kommunal bustad skjer pdegmate etter kvar tid gjeldande
tildelingskriterier. Dersom det ikkje finst ledigemmunale bustader er
flyktningkonsulenten ansvarlig for & finne bustad.
| Sel kommune er det ingen tilsatt boligkonsulelet, finnes ikke noe boligkontor og heller
ikke ledige kommunale boliger. Flyktningkonsulengrderfor ansvarlig for & finne egnete
boliger pa det private markedet for nye bosattktfinger.

Kommunen har siden 2011 bosatt 54 personer inkidaerilieinnvandring. Sel kommune

ved flyktningetjenesten leier i dag totalt 21 ptevéeiligheter / hybelleiligheter og 1
kommunal leilighet for videre utleie til bosattgktninger. 3 leiligheter leies ut direkte fra
eier fordi det ikke er ikke er krav om deposituntieAeilighetene er sentrumsnaere unntatt
den ene kommunale. Det er en forutsetning at ngatboflyktninger kan bo naer sentrum. De
har ikke fagrerkort og bil og offentlig transportleggrenset.

Det har stort sett gatt greit a fa tak i mindréidbieter med 1 soverom pa det private
markedet, men det er vanskeligere a skaffe stamdiéleiligheter med 2, 3 og 4 soverom.
Etter vedtak til og med 2015 skal 4 personer tddites. | tillegg kommer familieinnvandring.
Erfaringer fra de siste arene tilsier at det tre®higs4 familieleiligheter til. Nar det gjelder sma
leiligheter for enslige eller par, skjer det allde#esn gjennomstrgmning. Far eller mor bosettes
farst i en liten leilighet / hybelleilighet, sa kamer resten av familien og de flytter til en starre
leilighet og en leilighet blir ledig.
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Kommunen har inngétt en 20-arig leieavtale medaprinbygger for leie av 3
familieleiligheter. | lgpet av 2014 skal det odps@ges 4 familieleiligheter med samme
leieavtale. Dette vil dekke forventet bosettin@i2 — 2015.

Bosetting av flyktninger har skapt starre etterspbetter private leiligheter. Dette kan ha fart
til at leieprisen har gkt. Manedlig husleie forrdmste leilighetene er fra 3850,- kr til 6000,-
kr. Leiligheter med 2 og 3 soverom er fra 6700,tIKB500,-kr.

Dersom det blir slik at kommunestyret etter anmndriira IMDI vedtar a bosette flere
flyktninger, sa trengs det ogsa flere leilighetem.annen mulighet er at den enkelte familie
far hjelp til & kjgpe bolig ved for eksempel #@ar#an. Da vil det etter hvert skje en
giennomstramning ogsa nar det gjelder familielbiigne.

Sel kommune har 2 bofelleskap for enslige mindgeafliyktninger, pr. des 2013 bor det 5
ungdommer til sammen i de 2 bofellesskapene. Demd®olig i Gamleveien og en
borettslagsleilighet pa Dahleflata som blir bruktlette formalet. Bade pa grunn av
funksjonalitet og bemanning vil det vaere en fod@etnke starre naerhet for lokalisering av
denne tjenesten.

5 Kommunalt disponerte boliger

5.1 Ulike typer kommunalt disponerte boliger med definisjoner

Det er innarbeidet en rekke ulike begrep og definisr pa ulike typer kommunalt disponerte
boliger. Begrepene og definisjonene under vil Blyttet i det videre arbeidet og er basert pa
Husbanken sine definisjoner.

Kommunalt disponerte boliger er et overordnet bedoe boliger kommunen har

tildelingsrett til. Dette omfatter boliger kommunselv eier, leier inn for framleie eller
disponerer etter avtaler med borettslag eller ani@mmunalt disponerte boliger kan deles i
underkategorier etter type boform:

5.1.1 Definisjon av bofellesskap

Med bofellesskap forstas en gruppe boliger hvargieinheten har de ngdvendige
boligfunksjoner for egen husholdning, men somedd har fellesarealer. Privatarealet bar
minimum vaere ca 40m og blant annet ha plass tilkgm. | tillegg ma det veere fellesareal i
form av stue og spisekjagkken.

5.1.2 Definisjon av bokollektiv

Med bokollektiv forstas en gruppe boliger som eyamisert med tanke pa stor grad av
fellesskap med for eksempel felles matlaging ogid&il Privatareal bgr veere mellom 28 og
40m. Lgsningen stiller krav til godt tilpassedddshrealer, som kjgkken og oppholdsrom.

5.1.3 Definisjon av omsorgsbolig

En omsorgsbolig er en bolig som er fysisk tilrettglog tilpasset orienterings- og
bevegelseshemmede. Kommunen har omsorgsboligeeleedten bemanning,
samlokaliserte og frittstdende. Omsorgsboligemeviaare finansiert med oppstartings- eller
investeringstilskudd fra Husbanken.
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5.1.4 Kommunalt disponerte sosiale boliger

Frittstdende, kommunal bolig uten spesiell fysilasning. Omfatter boliger disponert av
flyktningetjenesten, boliger til gkonomisk vansgstilte mv.

5.2 Kommunalt disponerte boliger.

Tabell 5.2.1 Oversikt over institusjonsplasser, baklektiv, omsorgsboliger og
kommunalt disponerte sosiale boliger pr. mai 2013:

Boform Tiltak Antall enheter Malgruppe
Sykehjem Sel sjukeheim 29 Somatiske
Sykehjem Sel sjukeheim 16 Demente
Sykehjem Heidalstun 6 Demente
Sykehjem NGLMS 6 *) Somatiske
Bo-servicesenter Selsro 37

Bo-servicesenter Heidalstun 14

Omsorgsbolig Heidalstun 5

Omsorgsbolig  UllvoldsveienSel 6

Omsorgsbolig  Storgata 22,0tta 7

Omsorgshbolig  Ottekreberget,Otte 7

Omsorgsbolig  Nordigard,Otta. 8

Omsorgsbolig  Kapellveien,Sjoa 2

Omsorgsbolig  Elvebakken,Otta 5 Funksjonshemmed:
Omsorgsbolig  Selsrogata,Otta 6 Funksjonshemmed:
Omsorgsbolig  Loftgardsb,Otta 5 Funksjonshemmed:
Enebolig Gamleveien 1 Mindrear. flyktning
Enebolig Dahleflata 1 Mindrear. flyktning
Sosiale boliger 4 Bostedslgse
Sosiale boliger 17 Flyktningeboliger

SUM 182

*) I tillegg er det 6 intermedisere senger i sare@&tbned gvrige 5 kommuner i regionen og
3 gyeblikkelig hjelp senger.
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Tabell 5.2.2: Oversikt over kommunale gjennomgangsiliger pr. mai 2013%*)

Boligtype Adresse Antall enheter Merknad
Borettslag Loftsgardsbakken 1

Borettslag Ottbratt 1

Borettslag Heggelund 3

Borettslag Dahleflata 7 Legges ut for salg
Borettslag Adalsvegen 3

Borettslag Loftsgardsbakken 8

Rekkehus Selsrogata 1

Enebolig Klokkergarden 1 Heidal
Rekkehus Nymovegen 1 Heidal
Enebolig Kleivrud 1 Prestebolig
Sum 27

*) Gjennomgangsboligene har en leietid inntil 4 ar.

Tabell 5.2.3 Oversikt over ledige kommunale tomtepr. juli 2013

Bjglstadmo I 105 086

Harildstadmoen 2 105 086 8 nye i ferd med a bli tilrettelagt
Slettmorken 4 2 000

Sjoa 4 56 277

Sandbumoen Il 2 56 277

Sandbumoen N 9 313 800

Strand 2 72 841

Skarajordet 8 12 500

Sum 36

Tabell 5.2.3 viser at det er i alt 36 ledige tonftedelt med 11 i Heidal, 4 pa Sjoa, 11 pa Sandmmag 10 pa
Sel. Kommunen har ingen tomtereserver i eller idgalbar neerhet til Otta sentrum.

5.3 Boligmassens tilstand

Den kommunale boligmassen for utleie bestar i hsakdv giennomgangsleiligheter i to-
eller firemannsboliger, og av omsorgsboliger samsésrre bygg eller i kollektiv.

Gjennomgangsboligene bestar av 30 leiligheter, faodeler seg jevnt pa rene selveierboliger
og pa borettslag. Disse er i gjennomsnitt ca. 4faamle, og husleien der er priset relativt
rimelig, noe som fort kan virke konkurransevridenétarhold til faktiske kostnader ved a
bygge og holde bolig etter dagens standard og krav.

Generelt har mange av boligene mer eller mindre pesset opp innvendig giennom de siste
10-15 arene. Men na er det ogsa et gkende behswhioe rehabilitering av de fleste av
boligene, bade i form av a skifte vinduer og ytiat, og behov for etter isolering og ny
ytterkledning. | tillegg er det atte boliger igentralt plasserte bygg som er over hundre ar
gamle, og som na har et betydelig stgrre vedlildstmhov.
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Disse er heller ikke seerlig branntrygge, med unatakt de har fatt forbedret
remningsmulighet, og felles brannvarslingsanlegd dieekte overfagring til 110-sentralen.
Ideelt sett skulle disse byggene veert sanert, egjetrfrigjort for bygging av nye boliger.

Alle de nevnte tiltakene vil pafare kommunen nyeresinvesteringer, og i neste omgang gke
kostnadsnivaet for huseier. | verste fall vil dettgsa bidra til at netto leieinntekter blir
redusert.

Behovet for gjennomgangsboliger er imidlertid ildtgrre enn fgr. Det vises ved at mange
leieboere har blitt veerende lenger enn den avgdenseéeperioden som er fastsatt.

En konsekvens av dette, er at noen av boligenkagleit for salg i 2013 og at det blir
fremmet et politisk sak om ytterligere nedsalg 120Det endelige antallet er ikke avgjort,
men en ser klart at kommunen kan unnveere en gaavdiisse boligene, og som dermed kan
frigjare kapital til nybygg.

Kommunen har etter hvert fatt mange omsorgsboligakt med det gkende behovet for
tilrettelagte boliger. Disse er i stor grad bygg&t1990-tallet og etter 2000, og standarden pa
dem er fortsatt bra. Vedlikeholdsbehovet har imitldbegynt & melde seg, men det gar mest
pa utvendig vedlikehold som beising om mindre ragianer. Innvendig ma de ogsa pusses
opp til en viss grad ved bytte av leieboere, meal#pig har dette veert i et begrenset omfang.

6 @konomiske virkemidler.

Husbanken administrerer en rekke gkonomiske virkitamibade individrettede og ordninger
som er rettet mot kommunen, herunder blant anwesteringstilskudd til sykehjem og
omsorgsboliger, kompetansetilskudd og tilskuddttéieboliger

6.1 Startlan - innhold og risiko

Startlan er et av Husbanken sine individrettedepghniske virkemidler. Startlanet har veert
forvaltet av gkonomiavdelingen i kommunen, merfrail2014 bli lagt til NAV. Startlan kan
gis til skonomisk vanskeligstilte husstander, hdarrbarnefamilier, enslige forsgrgere,
personer med nedsatt funksjonsevne og flyktningtrsbanken skal ikke opptre som en
ordinger bank. Virkemidlene skal na en gruppe sda il fa 1an andre steder. Dette betyr at
Husbanken og kommunen ma veere villige til 4 tilpasg samkjgre de gkonomiske
virkemidlene- men ikke minst veere villige a ta &iko. Med dagens marked er risikoen
imidlertid begrenset. Risikoen vil i hovedsak vatret objekt finansiert med startlan ved
mislighold blir videresolgt for et belgp som erda® enn laneverdien. Kommunen har
tapsrisikoen pa de farste 25% av startlanets mdtgHusbanken for resterende 75%. Det er
pr. des 2012 formidlet 15 startlan giennom kommur®@ndningen med startlan er lite
utnyttet i Sel kommune.
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Tabell 6.1.1 Bruk av startlan i de 6 kommunene i na - Gudbrandsdal.

o
Belgp startlan
6 000 000
5000 000
=511 Dovre
4000 000
(512 Lesja
3000000 - ===0513 Skjak
= (514 LOM
2000000 - ——0515Vaga
0517 Sel
1000 000
2008 2009 2010 2011 2012

6.2 Individrettede tilskudd

Husbanken har ulike individrettede tilskudd soml kdra til etablering i egen bolig og til &
sikre egnede boliger for vanskeligstilte pa boligkedet, herunder tilskudd til etablering i
bolig, tilskudd til tilpasning av bolig og tilskudd prosjektering av bolig.

6.3 Bostgtte

Bostgtte skal bidra til & redusere boutgiftenenfissstander med lav inntekt. Husbanken og
kommunen samarbeider om bostgtteordningen, og denemunen som har all kontakt med
sakere. Bostatte beregnes pa bakgrunn av husstaimieekter og godkjente boutgifter. Det
er en maksgrense for hvor hgye boutgifter som &ggds til grunn for beregning av bostatte
(boutgiftstak). Uansett hvor hgye boutgifter sgkar, kan sgker ikke fa lagt til grunn mer enn
fastlagte satser fra Husbanken per ar. Det er N&v administrerer bostgtteordningen i sel
kommune. Pr. mai 2013 var det 154 som mottok biesié@el kommune.
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6.3.1Bruk av bostgtte i de 6 kommunene i Nord - Gudbranddal.

Antall husstander som fikk innvilget bostgtte
250
200
/ =511 Dovre
150 (1512 Lesja
S — 0513 Skjak
100 -~ (514 LOM
0515 Vaga
20 1 /_;—EQ ~——0517 Sel
2008 2009 2010 2011 2012

Kilde: Husbanken

6.4 Boliger til flykninger

Slik det er i dag er boligene til flykninger leidn av Sel kommune for videreutleie gjennom
flyktningetjenesten.

7 Boligsosiale malsettinger

7.1 Eierlinja. Fraleie til eie modellen.

Fra statens side er det gnskelig med en mer akiseriming til arbeidet med at flest mulig

skal eie sin egen bolig. Ofte vil det av ulike grenveere mer lannsomt & eie enn a leie, bade
for privatpersoner og for kommunen. Boligeiereifiitegg muligheten til & bygge pa
egenkapital over tid ved a betale avdrag pa balgldmens leietakere manedlig betaler noe
av det samme belgpet uten at det gir dem noe ekstra

«Som prinsipp skal det legges til rette for atefleom er vanskeligstilte pa
boligmarkedet skal kunne eie sin egen bustad.»

| de fleste tilfeller skjer eieretableringen uterstaten eller kommunen ma bidra til dette, men

for vanskeligstilte fins det ulike ordninger sonmsaen eller hver for seg kan bidra til & fa i
stand en slik etablering.
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7.1.1 Hovedmal for eierlinja og bruk av gkonomiske virkemidler.

Husbanken samarbeider med kommunene om gkononiikleendler som kan hjelpe ogsa
de som har begrensede gkonomiske ressurser |itbdligeiere. Blant virkemidlene er
bostatten, som ogsa gjelder for boligeiere, stargdm kan brukes til enten topp- eller full
finansiering, og etableringstilskudd. Flere hushuled lave inntekter kan bli boligeiere med
gkt bruk av startlan og bostgtte fra Husbanken.

Det er allikevel en erkjennelse om at mange hustiofgr som kan karakteriseres som
vanskeligstilte pa boligmarkedet, ikke er i staihd ta det skonomiske ansvaret og de
forpliktelsene som er forbundet med et laneopgtantboliginvestering. Fraena kommune
var farst ute med a utvikle en modell fra leiest#, siden har bl.a Trondheim og Drammen
kommune pravd ut slike modeller. Ordningen garduapet hushold farst leier en bolig i fem
ar for sa & kjgpe den det sjette aret med tilskagdstartlan fra kommunen.

Modellen fra leie til eie baserer seg saledes p@mmunen kjgper en ny eller brukt bolig i
markedet. Det inngds en leiekontrakt med en legzak der leien settes til hva leietaker(e)
maksimalt vil klare a betale, og det kontraktfestesnulighet til & velge a kjgpe boligen etter
neaermere betingelser. Kjgpesummen bestemmes vaatgatagspunkt i den prisen
kommunen opprinnelig betalte for boligen. Differensnellom den husleien som er betalt i
lapet av en tidsbestemt periode og boligens dtiftiar regnes som nedbetaling pa
kommunens lan og gir et fradrag i prisen som huddtakal betale.

En slik lgsning kan veere gunstig nar kommunen aréskeffe en malgruppe som ikke klarer
a skaffe seg bolig gijennom de eksisterende stdti@agene. En stabil og god bosituasjon vil
kunne virke motiverende og stabiliserende og gitvssituasjonen for beboerne bedres pa
mange omrader. "Leie far eie” prosjekt kan veerg@mh metode for bosetting av
vanskeligstilte i Sel kommune, og et godt suppleniédet gvrige virkemiddelapparatet.

7.1.2 Tiltaksoversikt og skonomiske virkemidler

Tiltaksoversikt, eierlinja og skonomiske virkemididorhold til malsetting
om at flere skal eie.
* Benytte «leie til eie»-modellen.
« Leietakere i kommunale utleieboliger skal fa tilbord bistand.
» Alle med eierpotensial skal kjgpe sin egen bolig.
« Kommunale utleieboliger selges til takst til leletee som har potensial og gnske om a
kjgpe boligen de leier.
« Startlan og boligtilskudd brukes fleksibelt.
» Utarbeide forslag om ny husleieberegning.
* Gjgre de gkonomiske ordningene som boligsosiakerirddel mest mulig kjent, slik
at tilstrekkelig informasjon om ordningene nariutrtalgruppene.
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7.2 Neermere beskrivelser av mal og tiltak rundt den enkelte malgruppe.

7.2.1 Boliger for eldre

Sel kommune er en typisk landkommune med spreditbiog). Tendensen de siste 10 - arene
har allikevel veert at bygging av nye boliger hatt Blonsentrert om Otta, og bygdesentrene i
Heidal, pa Sjoa og Sel. Det er gnskelig med erkling der det bygges boliger og leiligheter,
med universell utforming, ogsa i det private magkeidr denne brukergruppen. Slike boliger

i neerhet til service- og aktivitetstilbud vil kunb@&ra til at den enkelte i stgrst mulig grad far
mulighet til & leve et selvstendig liv i egen boligr eldre med seerlig omsorgsbehov ma det
veere tilgang til et differensiert kommunalt tilbudide i egen bolig, omsorgsbolig, og
gjennom heldggns omsorgsplasser og institusjorspladele omsorgstrappen ma tas i bruk.

For & kunne gi et best mulig tilbud til alle sorartger et kommunalt tilbud framover vil en
bygge videre pa en satsing pa omsorgsboliger ogjlbskap. Kombinert med utbygging av
dagtilbud og bruk av velferdsteknologi vil detteltai til & forebygge innleggelser i institusjon
sa langt tiltakene er forsvarlige og hensiktsmessig

7.2.2 Rusomsorg og psykisk helse.

For personer med psykiske lidelser og/eller rusierobtikk er det i dag ikke noe enhetlig bo-
oppfalgingstilbud. Rusprosjektet i Sel har fulgpapen rusmisbrukere der boforhold har
veert tema. Dette prosjektet er avsluttet i 2013.ddditen grad av struktur og samhandling i
bo-oppfalgingstilbudet til denne gruppen vanskeiiigs Det er hovedsakelig psykisk helse og
hjemmetjenesten som er inne med tjenester hos, dig9¢AV og kommune er inne med
gkonomiske tiltak. Det bgr avklares hvordan angvareoppfalging av rusmisbrukere skal
samordnes i kommunen. Kommunen ma og ta stillingmi kommune og brukere er tjent
med at stgtteordninger til bolig handteres av fferskjellige tjenester.

Regional plan for helsesamarbeid og interkommumsahiddelpolitisk plan beskriver tiltak
for samhandling utover kommunegrensene for & didmuinnen psykisk helse og rus et
helhetlig tilbud, og ma ses i sammenheng med badigs plan.

Samhandlingsreformen farer til at flere pasientekbre mottar behandling og oppfelging i
kommunen. Formalet med reformen er rett behangléngett sted til rett tid. Dette
sammenfaller med boligsosialt arbeid rettet mokgysyke og rusmisbrukere. Samtidig er
dette utfordrende oppgaver for mindre kommunerkBrgruppene er ikke store nok til at
kommunen har ressurser til egne team og ansattiefenkelte brukergrupper og diagnoser.
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Det vil veere flere fordeler ved a samhandle medeakdmmuner innenfor omradene psykisk
helse og rus. Det er lettere a ivareta god kompetag kontinuitet i arbeidet. En kan oppna
effektiviseringsgevinster for kommunen. Det viktgger likevel at en vil kunne tilby en bedre
og tryggere tjeneste til brukeren.

Malsetting for det boligsosiale arbeidet skal vagprettholdelse av en tilfredsstillende
bosituasjon og selvstendighet for den enkelte.ébeinskelig a etablere et system for bo-
oppfalging og en organisering som bade sikrer gndgetanse og individuelt tilpassede
tiltak. Det boligsosiale arbeidet ma samordnesaaydineres med gvrig rusarbeid i
kommunen. Dette kan etableres ved & samle kommuondénger som gir statte til bolig til
ett kontor, gjerne i samarbeid med andre kommunregionen. Boligsosialt oppfalgings-
arbeid ma koordineres og samles.

7.2.3 Boliger innen omradet for funksjonshemmede

Omréadet for funksjonshemmede har ansvar for tiibaknennesker med nedsatt
funksjonsevne, herunder mennesker med utviklingshiemog yngre med fysisk
funksjonshemming.

Enheten drifter i dag 4 kommunale botiltak, inkltden avlastningsbolig, med heldagns
bemanning. Drifts og ressursanalysen av Sel konemutiiart av Rune Devold AS viser at

det er pavist sannsynlighet for ugnskede struksiriaaer i form av sma turnuser og
fragmentert drift flere steder. Tiltak for funksgiremmede har i dag fem oppmgatesteder,
hvorav kun Loftsgardsbakken har dokumentert godyktvitet. Det ligger godt til rette for &
kunne beholde faglig god kvalitet ved & investayeaalusere sarbarhet ved starre turnuser og
feerre nattevakter ved samlokalisering. Dette kgm sten at det anlegges institusjonslignende
tilbud. Driften bgr konsentreres om to steder Huaftsgardsbakken beholdes omtrent som i
dag.

De gvrige tilbudet med boliger, avlastning og aktitssenter samles i omradet rundt
Elvebakken eller etableres i et nybygg pa tomtetteth gamle handelsskolen. Virkningen ved
en slik endring er innarbeidet i gjeldende gkondamgra 2016. Elvebakken har en fin
beliggenhet, men det er behov for omfattende ramaoyeDet er tidligere laget tegninger som
er innsendt til husbanken med 16 enheter i andigestEn slik ombygging vil dekke behovet
innen tiltak for funksjonshemmede og kan samtidigjdre 6 leiligheter i Selsrogata til andre
brukergrupper som har behov for en omsorgsleiligiealternativ til Elvebakken er &
etablere et nybygg pa tomten til den gamle hanklellss. Dette ligger i et kombinert bolig-
og forretningsomrade, sentralt i sentrum og meddiliggenhet ut mot Ottaelva. | likhet med
bebyggelsen pa Elvebakken sa er den gamle handielsskammel og nedslitt. En
samlokalisering vil kunne bidra til kompetanseowerig mellom de ulike enhetene og en
tryggere arbeidssituasjon for de ansatte som dfteider med kompliserte utfordringer og
stort ansvar.

Andre funksjonshemmede som ungdom som er i ferdarfgdte ut av foreldrehjemmet og
yngre funksjonshemmede med barn er det andre ehbes dem som er omfattet av tiltak
for funksjonshemmede. For barnefamilier er en ogsawlig av minimum starrelse oftest for
liten og det er behov for flere soverom. Kommungn derfor ha som mal a bygge noen
omsorgsboliger med flere soverom og der det attédlagt for velferdsteknologi.
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Vi har i dag eksempler pa at kommunen har et baebavvi ikke greier & dekke. Det oppleves
ikke verdig a tilby barnefamilier omsorgsbolig mettisoverom i dag. Disse boligene ma ogsa
ha ekstra oppbevaringsplasser/ boder og oppsspilagser for hjelpemidler. Bgr ha
oppvarmede garasjer for de som kjgrer egen tilagftdil og som ikke greier a fungere nar
det er for kaldt.

7.2.4 Kommunalt disponerte boliger for flykninger

Sel kommune har giennom mange ar hatt bofellesikamindrearige flykninger. | dag er det
en bolig i Gamleveien og en leilighet pad Dahleflsdan utgjar hvert sitt bofellsskap. Det er
anskelig & se pa andre lgsninger framover badealfuinksjonalitet og bemanning. Et tilbud
framover méa og utformes slik at det gjar overgartijegen bolig best mulig for den enkelte.
Det ma arbeides videre med a utforme dette tilbfreetover.

Fram til 2011 var bosettingen av flykninger i Sehkmune hovedsakelig konsentrert om
tilbudet til mindrearige flykninger. Fra 2011 aguin til i dag er det bosatt i alt 54 personer i
til sammen 24 leiligheter. Av disse er det kuroinknunal leilighet og 3 leiligheter som er
etablert med statte fra Husbanken gjennom en puigigger der kommunen har inngatt en
20 arlig leieavtale. | tillegg er det under opjigr4 leiligheter med tilsvarende lgsning. De
avrige leilighetene er leid av kommunen pa detaieveiemarkedet for videre utleie.

| forbindelse med rulleringen av flyktningeplaneg,vedtak om bosetning av flykninger
framover, vil utformingen av en aktiv boligpolitikked bruk av Husbankens ordninger sta
sentralt for & lyktes med & skaffe en trygg og lpolig for flykninger som etablerer seg i
kommunen. Det ma utformes boliger som er tilpasaslige, her kan hybellgsninger og
bokollektiv vaere aktuelt, og det ma legges tilardtir boliger for store familier.

7.2.5 Kommunalt disponerte boliger for andre vanskeligstilte

Sel kommune ferdigstilte i 2013 en 4 manns boligomstedslgse. Dette skal ikke veere
permanente boliger, men et midlertidig tilbud ihden enkelte finner annen bolig. Tilbudet
er vurdert til & veere tilstrekkelig ut ifra denusisjonen en kjenner i dag.
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7.3 Tilrettelegging av boliger og bruk av velfersteknologi

For hundre ar siden var gjennomsnittsalderen i Blorgkring femti ar. | dag vil trolig
halvparten av de som fades fa oppleve hundrearadage Befolkningsvekst,
samhandlingsreform, eldrebglge og generelt lereyretid for alle stiller store krav til boliger,
samfunnsplanlegging og ikke minst til helse og amsijenesten.

Med universell utforming, inkluderende samfunnsfggging, tilrettelagte tjenester og
velferdsteknologi skal alle fa mulighet til & baggst mulig i eget hjiem. Sammen med de 5
andre kommunene i regionen starter Sel kommuné4 20 eget prosjekt for & utforme en
satsing pa velferdsteknologi innen helse og omgergstene framover.

«Omsorgskrisen skapes ikke av eldrebglgen, memppfamingen av at omsorg
ikke kan gjgres pa en annen mate en i dag»

8 Anbefaling i Devold rapporten i forhold til fremtidig boligpolitikk

Sel kommune gjennomfgrte i 2013 en drifts- og asaihalyse innen pleie- og
omsorgssektoren. Rune Devold AS ble engasjatette arbeidet. Nedenfor er anbefalingen
i Devold rapporten i forhold til fremtidig boligpitikk i Se | kommune.

8.1 Boligpolitikk - Boligmarkedet fungerer utilfredsstillende.

(Jfr. Kommunedelplan kap 6.12 og 13 og boligsdsadlingsplan). Mange gnsker a fa seg et
mer praktisk sted a bo, gjerne sentrumsnaert oganstly pa for & fa omsorgsbolig. Tilbudet
kommunen har er for en stor del heldggns tilbud @hlDe som bare sgker seg en annen
bolig far altsa i mange tilfeller bade bolig, heltha sikkerhet og faktisk mer tjenester enn de
ville fatt dersom de fikk en annen bolig utenfotdmgns kategorien (vinner i Lotto hver dag).
Effektivitetstapet ved dette er beregnet ovenfor.
| tilegg kommer subsidier i husleien, se nestelgpun
Behovet er til stede for boligpolitikk som byggeliger som ikke disponeres som del av
omsorgspolitikken, og som kan avlaste trykket mbiH

» Legg strategi for bygging av flere omsorgsboligedneffektiv lokalisering

* Tomter — eierlgsninger — samarbeidslgsninger

privat/offentlig/boligbyggelag/borettslag.
» Selg boliger som en kan unnveere, frigjar kapitaiytbygg.

8.2 Boligpolitikk - kommunens husleiepolitikk star i veien for utvikling av
et marked.

(Jfr K-delplan kap 6.12 og 13 og boligsosial hamgtiplan). Husleiene i kommunens
leiligheter innen pleie, rehab og omsorg varieretiom om lag kr 3.100 — kr 4.900,- etter en
justering som ble foretatt i 2013. Uansett stoerelsdette husleienivaet uforenlig med gnsket
om at private aktarer skal tarre & komme pa bamamtuelt i samarbeid med kommunen.
Sannsynligheten for & bli priset ut av markededter, de kommunale husleiene er
konkurransevridende fordi faktiske kostnader véygge og holde bolig ligger mye hgyere
enn kommunens husleieniva. | det gkonomiske spilledt boliger for eldre er det
brukeren/arvinger/neste generasjon som vinner, kamem taper. | forhold til foregaende
punkt om ny boligpolitikk blir kommunen altsa sigem verste fiende.
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Samlede inntekter i 2013 fra utleie er 5,7 millR& landsbasis viser SSBtall at 2-roms
leiligheter i tettsteder med over 2000 innbyggeaelbiepris pa gjennomsnittlig ca 110 kr pr
m2 pr arsslutt 2012 etter prisjustering av tall4dtvartal 2011. Til sammenlikning er
giennomsnittlig pris pr m2 i Sel p& om lag kr 7&ter siste justerirfgDet er med andre ord
rom for & gke leieinntektene med om lag 40% foorake i takt med landsgjennomsnittet.
Dagens inntekter pa 5,7 mill kr kan dermed gkes amedag 2 mill kr. Det er stor variasjon i
pris pr m2 i Sel. Det er forsiktig inn regnet 1,8likr i inntektsgkning i tidsrommet 2013-
2017.

8.3 Sykehjem og heldggns omsorg beregnes med fglgende antall plasser og
kostnader:

Her forutsetter vi at all vekst i behov etter 2@28 med fleksible HDO-tiltak, og disse er
beregnet med en arskostnad pr bruker pa kr 356.600\ er gjennomsnittskostnaden for
middels tunge brukere i alle kommuner vi sammemikmed. Sel har pr i dag et snitt pa kr
241.000,-. Bakgrunnen for dette er at driftsmgester HDO i Sel vil endre seg sterkt over
tid, slik at hver bruker vil kreve mer ressursem eédag — behovene vil veere stgrre og
kostnadene hgyere.

Dersom det blir ytterligere tyngre behov vil en ahav brukerne i HDO ha arskostnader som
ligger opp mot kr 450-500.000,-. Likevel er kosteae betydelig lavere enn for sykehjem.

Sykehjemsplasser reduseres med de 6 i Heidal, menessurser skal bli igjen der. Det er
grunnen til et forsiktig anslag pa 4,5 mill kr regute kostnader. Dernest reduseres antall
sykehjemsplasser ytterligere med 4 fram til 2017.

8.4 Heldggns omsorg innen tjenester funksjonshemma

Det tas ut en effektiviserings- og produktivitetgigst ved omstrukturering av HDU

tilsvarende 2,5-3,5 mill kr. Omsorgsboligene i Isgfirsbakken beholdes som i dag, mens den
gvrige virksomheten samles pa en plass. Dette kievesteringer. Deler av innsparte
kostnader vil veere netto innsparing for kommunepdsummeringstabellen nederst er
potensialet innarbeidet med 3 mill kr pr ar.

9 Regionalt samarbeid om boligpolitikk og boligsosialt arbeid
Kommunene i Nord — Gudbrandsdal har i dag etabtesamarbeid pa boligomradet med 3
ulike prosjekt som er finansiert med eksterne midle
» Boligsosialt arbeid 6 K helse er styringsgruppenggn det regionale rusprosjektet.
Lesja deltar ikke i dette samarbeidet. Helge desiity er prosjektleder.
Prosjektperiode 2013 — 2015.
* «200 ledige hus» gjennom Regionkontoret. Stianlida@r prosjektleder.
Prosjektperiode 2013 — 2015.
* Felles boligpolitikk i Nord — Gudbrandsdal gjenn&wagionkontoret. Hans Talleraas
og Frode Lauvstad er prosjektledere. Prosjektpergidl3 — 2014.
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10 HANDLINGSDEL

Ny struktur innen tjenester for 2914/
funksjonshemmede, samle 2015
tjenestene pa 2 plasser.

2014/
Velferdsteknologiprosjektet. 6 2015
K med Sel som verts-kommune
Revisjon av kvalitets- standarde
og tildelings- kriteriene i Sel 2014

kommune

Utrede konsekvenser av
samhandlingsreformen innen ru®014
0g psykiatri

Plan for bosetting av flykninger

inkl. plan for flyktningeboliger 2014
Samle saksbehandlingen av
Husbankens ordninger 2014
pa NAV

Samle ansvar for kommunens
omsorgboliger pd en person 2014

Kommunestyresak om nedsalg av
kommunale boliger 2014
Gjennomgang av spgrsmalet or

leie eller eie, og ansvar for boli¢ 2914
pa flyktningeomradet.

Flyktningeplan

Bygge om skjermet avdeling og
tannlegekontoret pa Heidalstun 2015
omsorgsboliger.

Utarbeide nye retningslinjer for

prising av kommunale 2015

omsorgsboliger.

Utarbeide nye retningslinjer for

prising av kommunale 2015

omsorgsboliger.

Klargjgre Selsrogata til

omsorgsboliger 2015

Opprette bo-oppfalgingsteam

innen rus og psykisk helse 2014/
2015

Kompetansehevende tiltak med

fokus pa bo-oppfelging og 2015

boligsosialt arbeid.

Planlegging av nye heldggns 2016/

omsorgsboliger 2017
2016/

Planlegging av omsorgsboliger 2017
for yngre funksjonshemmede

Kommunal sjef
helse og
omsorg
Radmann

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
oppvekst og
integrering

Kommunal sjef
regional, NAV-
PPT
Kommunal sjef
helse og
omsorg

Radmann

Kommunal sjef
oppvekst og
integrering

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg

Kommunal sjef
helse og
omsorg
Kommunal sjef
helse og
omsorg

Utredes

100 000

Utredes

Utredes

Utredes

Elvebakken eller
Gamle Handels-
skolen.

6 K Helse,
regiondata og
NGVGS.

Kommunestyre-
sak

Regional lgsning
pa heldggns -
plasser

KS vedtak om a
bosette 20
personer fra
2012 — 2015.

Bostatte, startlar
og individrettede
tilskudd.

Jmf Budsjett -
vedtak 2014

Kommunen leier
i dag private
boliger for
framleie.

5 nye HDO
boliger fra
01.01.2016.

Regulering av
husleie fra
01.08.2015.
Regulering av
husleie fra
01.08.2015.

6 nye HDO
boliger fra
01.01.2016.
Psykisk
helse/NAV/
hjemmetjeneste
Kompetanseplar
en

Byggetrinn 1
med 20 enheter.

Kartlegge behov
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